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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan yaklasik 11,21
hektarlik alan; gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi
olmasi, planl arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 29.04.2025 tarih ve 820986 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi

1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alan1 %0-8 egim degerine sahip olup alanda herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. 4
adet parselden olusan alan, toplam (tapu alani) 97.187,7 m? yiiz6l¢iimiine sahip olup parsellerin

tamam1 Maliye Hazinesi’ne aittir.

Planlama calismas1 “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen alan igerisinde yaklasik 10,65

hektarda gergeklestirilmektedir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarmin goz
Oniine alinarak, cagdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut

yerlesim alanlari ile biitiinlesik mekénsal planlarm tiretilmesi amaglanmaktadir.
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B. ILIN GENEL DURUMU

Kayseri, i¢ Anadolu’nun giiney bdliimii ile Toros Daglari'nin birbirine yaklastig1 Orta Kizilirmak
boliimiinde yer alir. 37 derece 45 dakika ile 38 derece 18 dakika kuzey enlemleri ve 34 derece 56
dakika ile 36 derece 58 dakika dogu boylamlar1 arasinda bulunmaktadir. Dogu ve kuzeydogusu
Sivas, kuzeyi Yozgat, batis1 Nevsehir, glineybatis1 Nigde, glineyi ise Adana ve Kahramanmaras
illeri ile gevrilidir. Ilin yiizdlgiimii 17.109 km? olup iilke topraklarinm %2,2’lik bir bdliimiinii

kaplamaktadir. Il merkezinin denizden yiiksekligi 1054 metredir.

Tiirkiye'nin toplam niifus bakimindan en kalabalik 15. Sehri olan Kayseri niifusu, 2024 yil1 itibar1
ile 1.452.458 kisidir. Kayseri, Cumhuriyetle birlikte 1924 Anayasasi geregi vilayet oldu. 1924
Anayasas ile il statiisiine kavusan Kayseri’nin 1928’de Merkez, Incesu, Biinyan, Develi ve
Aziziye(Pmarbasi) olmak iizere, 5 kazas1 (Ilge), 21 nahiyesi (bucak) ve 314 koyii bulunmaktaydi.
6360 Sayili “Ondort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmiyedi Ilge kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un gegici 1. Maddesinin
3.Fikras1 kapsaminda “Birinci ve Ikinci fikrada sayilan illere bagh ilgelerin miilki simirlar:
icerisinde yeralan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, koyler mahalle olarak
belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmaistir.
30 Mart 2014 tarihinde yapilan Mahalli Idareler Genel Secimlerinden sonar ilimizde mevcut 49
belediyeden 33 belde belediyesi kapatilarak 16 ilge belediyesine doniistiiriilmiistiir. Bu ilgelerin

mahalle sayilar1 toplami 714°diir. Niifusu elli binden fazla olan 4 ilgesi vardir.

Ekonomik bakimdan ise Kayseri, Tiirkiye’nin ikinci derecede gelismis illerinden biri olup, tilkenin

en Onemli sanayi ve ticaret merkezlerindendir.
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Sekil 1: Kayseri Ilinin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

X

TOKi GEDAS

Pinarbasi

Cografya

Kayseri'de bulunan Erciyes dag1 3.916 metreye ulasan zirvesi ile I¢ Anadolu'nun en yiiksek

dagidir. Erciyes Dagi, gégsiinde ve eteklerinde birgok tali volkan tepelerinin bulundugu sénmiis

bir kiime volkandir. Dagcilik sporu ve kis turizmi agisindan onemli bir yeri vardir. Erciyes'ten

sonra bu dagin dogusundan baglayarak Pinarbasi yoresine kadar uzanan bir siradaglar silsilesi

vardir. Kayseri'de Kuzeydogudan Gilineybatiya dogru ii¢ sira halinde daglar uzanir. Bu daglarin en

onemlisini Toroslar’in I¢ Anadolu'ya sarkan kolu olusturur. Kayseri’nin diger daglar1 siradaglar

biciminde kivrimlara ugramis bir yap1 gosteren yiikseltilerdir.

Diger 6nemli daglar; Aladag (3.735 m), Dumanli Daglar1 (3.024 m), Binboga Dag1 (2.856 m),
Hinzir Dag1 (2.500 m), Bakirdag (2.462 m), Tahtali Dagi (2.100 m), Soganli Dag1 (2.100 m),
Rostan Dag1(2.100 m), Beydagi (2.054 m), Kizilviran Dag1 (1.950 m), Aygérmez Dag1 (1.950 m),

Hodul Dag1 (1.937 m) ve Koramaz (1.900 m) Dagidur.
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Kizilirmak, Zamanti Irmagi, Sarimsakli Cay1, Sariz Cayindan baska ufak caylar da bulunmaktadir.
Bunlar daha kiiciik alanlarda sulama hizmetleri i¢in kullanilir ve biiyiik irmaklara karisarak
kaybolur. Yamula Baraji (Yemliha Baraji) Kizilirmak Nehri iizerinde Kayseri’nin 25 km
kuzeybatisinda, Yemliha Mahallesi yakinlarinda kurulmustur. Yamula Baraji1 ve Hidroelektrik
Santral Projesi, enerji ve sulama amacli Tiirkiye’nin 6nemli projelerinden birisidir. 27 Aralik 2003

tarihinde su tutulmaya baslanmistir. Hidroelektrik Santral, 100 MW kurulu giice sahiptir.

Kayseri'nin 6nemli gdlleri; Camiz Golii, C61 Golii, Sarigol, Yay Golii ve Tuzla Goliidiir. Bunlarin
yanisira gesitli biiyiikliiklerde barajlar ve goletler vardir. Bunlar; Agcasar, Akkody, Kovali,
Sarimsakli, Selkapani, Bahgelik, Sarioglan ve Yamula Barajlar1 ile Efkere, Karakuyu, Sthli, Tekir
ve Zincidere goletleridir. Kayserinin 6nemli akarsularmin basinda Kizilirmak gelmektedir.
Kizilirmak Nehrinin 128 Km'lik boliimii Kayseri il sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Kizilirmagin
kollar1 olarak Sarimsakli Suyu (55 km), Kestuvan Suyu (48 km) ve Degirmendere Suyu (32 km)
bulunmaktadir. Diger 6nemli akarsular1 Zamanti (250 km) ve Sariz Cay1 (60 km) Seyhan Nehrinin
kolu durumundadir. Kayseri'nin 6nemli ovalari1 ise; Develi Ovasi (1.050 km?), Sarimsakli Ovasi

(300 km?), Karasaz Ovasi (80 km?) ve Palas Ovasidir (50 km?).

Sekil 2: Kayseri ili Uydu Goriintiisii
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Tklim

Kayseri’nin yar1 kurak iklim 6zelligi bulunmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve kar

yagighdir. Yiksek yerlerde ise yayla iklimi hiikiim stirer.

Yillik sicaklik ortalamasi 10,6 C’dir. Son 10 yillik yagis ortalamasi 424,6 Kg/metrekaredir.
Yagislarm biiyiik bir boliimii ilkbahar aylarinda diismektedir.

[limiz topraklar1 genel olarak tarima elverisli olup konveksiyonel tarrm modeli benimsenmistir.
Modern tarim tekniklerinin uygulandigi Ilimizde, agirlikli olarak, bugday, arpa, sekerpancari,
cerezlik aycigegi, cerezlik kabak, patates, baklagiller, yem bitkileri, elma, liziim yetistiriciligi

yapilmaktadir.

Ekonomi

Kayseri ili, elverisli ulasim ve enerji olanaklarinin yani sira zengin yeralt1 kaynaklariyla birlikte
onemli Ol¢lide gelismis sanayisi ile 6nde gelen iller arasinda yer almaktadir. Kayseri ilinin
gelismesinde baglica faktorlerden birisi, ticaret ve zanaatta ilin ge¢misten gilinlimiize 6nemli bir
kiiltiirel birikime sahip olmasidir. Kayseri'de halkin yarisindan c¢ogu ilce merkezi kent ve
kasabalarda yasar. Eskiden basta halicilik olmak iizere dokumacilik, dericilik ve bakircilik gibi
iiretim etkinlikleriyle taninan ve canli bir ticaret yasami olan Kayseri yoresi, Osmanli Devleti'nin
son donemlerinde oldukg¢a soniiklesti. Bu swrada tarimsal iiretimi, tiiketim gereksinmesini
karsilamaya yetmeyen bir durumda olan Kayseri'nin ekonomisi Cumhuriyet doneminde, 1926'da
hal1 ipligi ve u¢ak montaj fabrikalarinin agilmasi, 1927'de demiryolu baglantisinin kurulmasinin
ardindan canlanmaya bagladi. 1950'den sonra karayolu ulasim baglantilarmin giiglenmesi ve
tarima dayali sanayi yatirimlarinimn artmasi, ilin hizla gelismesine yol acti. Tiim bu gelismelere
karsm halkin 6nemli bir bolimii ge¢imini tarimdan saglar. Kayseri ilinde yetistirilen baglica
iirlinler bugday, arpa, seker pancari, patates, ¢avdar, elma, sogan, baklagiller, iiziim ve ay¢igegidir.
Ayrica ilde yaygin olarak sebze ve meyve iiretimi de yapilir. Hayvansal iiriin elde etmeye yonelik
olarak yetistirilen baslica hayvanlar koyun ve sigirdir. Kayseri, Tiirkiye'de en ¢cok sigir eti iiretimi
yapilan iller arasinda altinci sirada yer alir. Kayseri'de hayvanciliga bagl olarak yapilan pastirma
dretimi Onemlidir. Uzunyayla yoresinde eskiden beri iyi cins kosu at1 yetistiriciligi yapilir.
Tavukguluk ve aricilik da gelir kaynaklar1 arasinda yer alir. Kayseri ilindeki baglica sanayi
kuruluslar1 un, unlu iriinler, seker, siit, et iirlinleri, meyve suyu, konserve, yem, dokuma, deri,
traktor takim tezgahlari, makine, metal esya, mukavva, orman tiriinleri, kablo, boru, plastik, tugla,

kiremit fabrikalar1 ile ordu i¢in pil ve batarya lireten fabrikalardir. Kayseri ilinin baglica turistik
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yoreleri Erciyes Dagi ile Sultansazligi'dir. Manyas Golii'n-den sonra Tiirkiye'nin en 6nemli ikinci
kus cenneti olarak kabul edilen Sultan Sazligi'nda yasayan ve konaklayan su kuslari i¢in bir
koruma ve liretme alani kurulmustur. Yahyali yoresindeki yaban kegileri ile keklikler i¢in de boyle
bir alan ayrilmistir. Yeralt1 kaynaklar1 agisindan oldukga zengin olan Kayseri ilinde bakir, kursun,
cinko, pirit, krom, aliminyum, demir ve linyit yataklar1 ile maden suyu kaynaklar1 vardir. Eti-
bank'a bagh Orta Anadolu Krom Isletmesi ile Cinko-Kursun Metal Sanayii AS (CINKUR)

madencilik alanindaki 6nemli kuruluslardir.

Kiiciik sanayi siteleri ve organize sanayi bolgeleri sanayi sektOrlinlin altyapist olarak
degerlendirilebilir. Kayseri'de KSS kapsaminda 3500'e yakin isyeri yapilmistir. Ilde 8 KSS faaliyet
gostermektedir. Kayseri'de 6 organize sanayi bolgesi bulunmaktadir. 1. Organize Sanayi Bolgesi
disindakiler heniiz sanayiye katkida bulunmamaktadirlar. Sanayi altyapisi ¢ercevesinde Kayseri
Serbest Bolgesi de 6nemli goriilmektedir. Kayseri'de 500'e yakin sanayi isletmesi vardir. Kayseri

imalat sanayi gelismislik siralamasinda 18.'dir.

Ticaret sektorii, gerek sanayilesme ve kentlesme olgulariyla olan iki yonlii baglantis1 ve gerekse
yarattig1 gelir ve istihdam agisindan Kayseri i¢in ¢ok Onemlidir. Sanayi yapisi ile tarim ve
hayvancilik potansiyeli Kayseri'deki mevcut ticari hayatin gelismesinde ©Onemli bir yer
tutmaktadir. Kayseri'nin sanayi iiretim kapasitesi ve ¢esitliligi dis ticareti de gelistirmistir. Bir
milyar dolar ihracat gerceklestirilmektedir. Ilde 20000'i askin ticaretle ugrasan isyeri vardr.
Kayseri'de bankacilik da gelismistir.

Tarim, Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sektorlerinden sonra gelmektedir. 671.000
hektar arazi tarimda kullanilmaktadir. Bu miktar il topraklarinm % 40'ina karsilik gelmektedir. 11
sanayisinin % 13'0 tarim dis1, % 6's1 cayir-mera, %41'i orman fundaliktir. Tarim arazisinin % 48'1
tahil ekimine ayrilmakta % 42'si ise nadasa birakilmaktadir. Kalan1 baklagillere, endiistriyel
bitkilere, yagh tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve meyvecilige ayrilmistir.607.000 hektar
sulanabilir arazinin 150.000 hektar1 ekonomik olarak sulanabilmektedir. Sulama kapasitesi

artarken sulu tarimda verim 5-6 kat artacagindan sulama projeleri ingaatlar1 siirdiiriilmektedir.

Kayseri'de kiigiik ve biiyiikbas hayvancilik Tiirkiye ortalamasia yakin olup, kii¢iikbas potansiyeli
biiyiikbas potansiyeline gore daha fazla gelismis durumdadir. Kanathi hayvan varlig1 Tiirkiye
ortalamasmin iki kat1 seviyesindedir. Kayseri'de iiretilen hayvansal iirlinler igerisinde parasal
deger olarak ilk sirayi et, ikinci siray1 siit, yumurta da tiglincii siray1 almaktadir. Beyaz et 4. ana

iriindiir. Kayseri'de tathisu balik¢iligi da siirekli gelismektedir. Kayseri orman potansiyeli
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bakimindan zengin degildir. Tiirkiye orman varliginin %0,5't Kayseri'dedir. Kayseri'de 22000
hektar normal ve 85000 hektar bozuk olmak tizere 107000 hektar orman arazisi bulunmaktadir.

Orman yapisinin zayiflig1 orman {iriinleri tiretimini de sinirlamaktadir.

Selguklu medeniyetinin ve mimarisinin en 6zgiin eserlerini barindiran, Erciyes ile kis turizmine
imkan saglayan, Soganli ve Erdemli vadileri ile Urgiip ve Goreme kadar gorsel ve tarihi
zenginlikler ile Kapuzbasi selaleleri ve yedi goller ile yurdun en giizel dogal giizelliklerine sahip
olan Kayseri ili, tilkemizin yaz turizmi hari¢ her turizm dalinda ciddi potansiyeli olan ender
illerimizden birisidir.

Ulasim

Kayseri ili, bulundugu cografik konumun da etkisiyle genis bir ulasim agna sahiptir. Kayseri’yi

cevre illere, iilkenin diger bolgelerine ve yurtdisina baglayan ulasim aglarinin durumu, bdlgesel
ekonominin canliligi bakimindan 6nemli bir unsurdur. Dolayisiyla Kayseri kara, hava ve

demiryolu ulasimi bakimindan goérece iyi bir konuma sahiptir.

Sekil 3: Kayseri Ili Demiryolu Ulasim Ag
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Istanbul ile Ankara'nmn dogu ve giineydogu Anadolu Bolgesindeki illere baglantis1 Kayseri
iizerinden gerceklesmektedir. Afyonkarahisar, Konya, Karaman ile giineyde Mersin, Adana'dan
gelen demiryolu hatti il merkezinin kuzey batisindaki Bogazkopri istasyonunda Ankara hattina
baglanmaktadir. Ilde Yurtici, Yurt dis1 yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Kayseri Gar
Midiirligii Ankara-Sivas Demir yolu hattinin 379+940 km’sinde kurulmustur. Ankara’ya 381 km,
Sivas’a 223 km, Adana’ya 319 km mesafede bulunmaktadir.

Sekil 4: Kayseri ilinin Karayolu Ulasim Ag
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Kayseri giinlimiizde Karayollarinin 6nemli bir kavsak noktasindadir. Kuzeybatida Ankara'dan
gelen devlet yolu ile glineyden Adana ve Nigde'den gelen yol, Kayseri sehir merkezinin 15 km.
kuzeybatisinda Bogazkdprii mevkiinde birlesir. Buradan doguya yonelen yol sehir ¢ikisinda ikiye
ayrilir ve yollardan biri Samsun-Sivas, digeri de Malatya eksenine baglanir. Bu haliyle Kayseri'den

Tiirkiye'nin her tarafina ulagim imkén1 vardir.

Sehir merkezine 6 km uzaklikta bulunan Erkilet Havaalanindan THY, Kayseri-istanbul-Kayseri

olmak lizere yaz ve kis ¢ercevesinde her giin karsilikli seferler diizenlenmektedir. 5.820.000 m?
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alan iizerinde kurulu bulunan 12. Hava Ulastirma Ana Us Komutanlig1 sinirlar1 iginde tahsis edilen
ve 100.000 m?’lik bir alanda faaliyet gdsteren, DHMI Kayseri Havaliman1 Miidiirliigii i¢ ve dis
hatlar olmak tizere iki adet terminal binasina sahiptir. Terminal binalarmin toplam kullanim alan1

22.000 m? olmakla birlikte, 9 adet ucak park kapasiteli apron mevcut bulunmaktadir.

Depremsellik

Ulkemizdeki cogu yerlesimler gibi Kayseri de diri fay iizerinde yer alan ve deprem tehdidi altinda

yasayan bir ilimizdir.

Tirkiye Diri Fay Hatti’na gore Kayseri il merkezi kuzeybatisindan ve glineydogusundan gegen
fay zonlar1 tarafindan sinirlanir. Bu zonlardan ilki kuzeybatida olup Erkilet Fay Zonu olarak
tanimlanmistir. Egim atim bilesenli sol yanal atimli fay karakterinde olup kuzeydogu dogrultulu
olarak uzanir. Glineydoguda yer alan Erciyes Fay Zonu ise Erciyes dagi boyunca birbirine paralel
cok sayida faydan olusur. Talas ilgesinin giineydogusunu smirlayan egim atimhi faylardan olusur

ve kuzeydoguya dogru devam eder.

Kayseri kent merkezi zemini aliivyon olan illerimizden biridir. Deprem dalgalar1 bu tiir zeminler
tarafindan biiyiitiilerek binalara iletilir. Zemin biiylitmesi olarak tanimlanan bu durum bir deprem
oldugu takdirde Kayseri kent merkezinin kaya iizerinde yer alan kent merkezlerinden daha siddetli

olarak sarsilacagi, bunun sonucunda da hasar oraninin fazla olacagi anlamini tagimaktadir.

Yapilan arastirmalar olas1 biiyiik bir depremde Kayseri kent merkezinin bilhassa ova igerisinde
kalan kesimlerinde sivilagsma olaylarmin da yasanabilecegini gostermektedir. Belli biiytlikliige
ulasan depremlerde belli kosullara sahip zeminlerde meydana gelebilen sivilasma, zeminin
iistiindeki yapilar1 tastyamamasia neden olmakta, yapilar yer sarsintisiin bir sonucu olan bu olay

nedeniyle de hasar almaktadir.
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Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @”’
[ve o

pr—
AFET VE ACIL DURUM YONE TIMI BASKANLIGI
Oaprom Dsews: 1
Universie er Mah. Dumiugenar Bubvan No: 159
{Eskigotie Yolu 9. Krm) Garkaya/Ankars TORKIYE

Bu harits, Afel ve Acil Durum Yonetimi Bagkani (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragbrma Progeam: (UDAP)
kapsaminda destekdenen UDAP-C-13-06 ::)d nz;’\u”!umya Siamik Tehlke Haritasinin szhhmﬂ' baghkh ACIKLAMALAR K
projenin sonugtan kulanilarak hazirtanmigbr. ;
Bu harita, zemin kogulu (Vape = 760 mis esas alinarak Yorol zomin neden DasOK % oxsex
sivilagma, blyatme, farkii oturma bl tehikeler cememektedi. Tereike Tese
00 A 02 03 04 0s
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullandmasinda "AFAD, 2018, Torkiye Deprem Tehlike Harltas:” seklinde kaynak ATRDA A OLARIA 6
belirimes: gerakmekiedr {TEXRARLANMA PERYO0U £75 Y1)
2016® Haritanin tolf ve iktibas hakks AFAD Bagkanhgina aiti. AFAD'n yazil izni alinmadan eloktroni, optik 4 i
mekank vaya dijer yollara bassmass, garekil hukuki yollara G 1t Sant LJ—M g’w
bagvundacaktr,
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C. ILCENIN GENEL DURUMU

Kayseri’ye bagl bir yerlesim yeri olan Tomarza ilgesinin denizden yiiksekligi 1397 m olup
yiizolgiimii 1452 km? “dir. Tie, Kayseri merkezinin 70 kilometre uzakliktadir. Tomarza ¢ Anadolu
Bolgesinin Orta Kizilirmak bdliimiinde yer alan Kayseri ilinin sinirlari igindedir. Doguda
Pinarbas1 ve Sariz, batida Develi, kuzeyde Talas ve Biinyan, giineyde Adana Ili Tufanbeyli ilgesi

ile ¢evrilidir.

Sekil 6: Kayseri ili Tomarza Il¢esi Uydu Gériintiisii

}

Tarim arazisi olarak kullanilan alan 429.820 dekar, ¢cayir mera 547.410 dekar, tarim dis1 arazisi ise

153.860 dekar olup, toplam da 1.452.000 dekar araziye sahiptir.

Baslica yiikseltiler sunlardir: Aygormez daglar1 (2072m), Siivegen (1953m), Ilgenin giiney ve
giineydogusunda ise Toroslarin Tahtali kolunu olusturan swradaglar vardir. Buradaki onemli
yiikseltiler; Dumanli, Adage, Kizilgiin, [liman, Biiyiik ve Kii¢iik Kizildaglar, Giingdrmez, Soganl
ve Kocadag’dir. Tlgenin 9 km. giineyinde bulunan Siimengen Daglar1 hayvancilikla ugrasanlarin
ve aricilarin siirekli bir ugrak yeri olmasi1 bakimindan ayr1 bir 6neme sahiptir. Kuzeybat1 yoniinde

yer alan Erciyes Dag1 ise magrur bir komutan edasiyla adeta bu daglar1 selamlamaktadir.

11
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Ilgenin belli baslh ii¢ ovasi bulunmaktadir. Bunlar; Ilge merkezinin {izerinde kurulu bulundugu
Gostere Ovasi, Ozliice kasabasi yakimlarindaki Mandal Ovas ile Pusatli mahallesi civarmdaki

Cukuryavsan ovalaridir.

Zamant1 Irmag1 Ilge topraklarma Avsarsogiitlii mahallesinden katilmakta olup, sirasiyla Tatar,
Akmezar, Kopriibasi, Bostanlik, Siivegenler, Sthbarak, Boke ve Culha mahallelerinin arazisinden

gecerek Develi ilge sinirlarina girer.

Ilge smirlar1 icerisinde kayda deger bir gél bulunmamaktadir. Bununla birlikte Kizildag
yoresindeki Kizilgdl ile Imamkullu yakinlarinda bulunan Géldegirmeni savas yillarinda suyunun

kesilmesinden dolay1 halk arasinda efsanelesmistir.

Iklim ve Bitki Ortiisii

I¢ Anadolu’nun karasal iklimi Ilgede de kendini gdsterir. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve
karli gecer. Gece ile gilindiiz arasindaki sicaklik farki ¢ok fazladir. Haziran, Temmuz, Agustos
aylar1 disinda gece sicakliklar1 0 derecenin altma diigmektedir. Bu sebeple erken don olaylari
goriiliir. Kar yagislar1 Kasim aymin bagindan Nisan ayinin ortalarina kadar devam eder. Yagmurlar

ilkbaharda konveksiyon, sonbaharda cephe yagislar1 seklindedir.

Ekonomi

Ilge ekonomisinde hayvancilik en énemli faaliyettir. Ilce ekonomisinde tarim da 6nemli faaliyet

dallarinda biridir.

Ulasim

Kayseri ve Tomarza ilgesi arasindaki karayolu mesafesi yaklasik 70 kilometredir. Tomarza ve
Kayseri arasindaki seyahat siiresi se¢ilen ulasim sekline gore degisiklik gosteriyor. Bir¢ok otobiis
firmas1 Tomarza ve Kayseri arasinda dogrudan seferler diizenliyor ve yolcularin yaklagik 1-2 saat

sirmektedir.

12




°
o a’e
PR . . . . . .
KAYSERI ILI TOMARZA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI L =a it r
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ‘ 1
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ' =
PLAN ACIKLAMA RAPORU T O Kl GE DA

TOPL KONUT IOARES| BASKANLIS! RLEWE A5

BAYRIMENR

TR {YERKQX\ = —
’ \ ) seso
| SEFAATLIVY .
\
ol Y B
H‘ = e 1
2 o
BOZIEPE | Aog
O .
_40-03
“ - — - —
[ KIRSEHIR /i N, p
- 40-04 Begtepoier Geg /! P - \ g
% e P e - r L
N o J )
e wos | ™~ N ol
16 K,( O ! \ i ‘\ \1
AKKISLA ) N—"
N N ’ |
2 Maragh B.EN, ( Y
N\

.,

Yodiokuk g Dcscdlamtg Ges QL S
1896 9

7
< SARIZ §

Sarz B.E O 2\

81501} 3831/ ——

ravd
25 4

13

==

-KOSE"

KALITENIN OLGCUTU SIZE EMSALDIR



° °
B . ‘ . . ° o Iw,
KAYSERI iLI TOMARZA iLCESI CUMHURIYET MAHALLES] ° T I/\
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI Pty 1
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ; =
PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKI GEDAs

D. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN ARASTIRMALAR

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan yaklasik 11,21
hektarlik alan; gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi
olmasi, planli arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢cagdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 29.04.2025 tarih ve 820986 sayili Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi Baskanlik Oluru ile “Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi

1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alani %0-8 egim degerine sahip olup alanda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. 4
adet parselden olusan alan, toplam (tapu alani) 97.187,7 m? yilizdl¢iimiine sahip olup parsellerin

tamami1 Maliye Hazinesi’ne aittir.

Planlama ¢alismas1 “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen alan icerisinde yaklasik 10,65

hektarda gergeklestirilmektedir.

Miilkiyet ve arazi yapisi dikkate alimdiginda “Gecekondu Onleme Bélgesi’nde yapilacak planin,
onama smir1 da “Gecekondu Onleme Bélgesi” smirinin iginde kalmaktadir. Bu kapsamda
planlama alani, 1/25.000 6lgekli L35-B1, 1/5.000 6lgekli L35-B-02-D ile 1/1.000 L35-B-02-D-4-
B, L35-B-02-D-3-A, L35-B-02-D-4-C, L35-B-02-D-3D paftalarinda yer almaktadir.

14
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TOPLY KOMUT IARES| BASKANUSY g0y e (M ENK UL DEGERLEME .6,

Gecekondu Onleme
Biolgesi Simn

KAYSERI ILI

TOMARZA ILCESI

CUMHURIYET MAHALLESI|

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

G.OB. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 95 (GRSB0 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DIUM NO 35
Alsn =112,118.255 mv* (11,21 Ha) K

Dasya No 138.09.03.1
Oigek: 114000

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGH

torafindan  dizenlesen Kayseri [N Tomsess ligesi
Cumburiyet Mahallesi | Nolu Geoskondu Onkeme
Bélgesi Smw ceamus: incelenmiy olup, uygun
goraderck 775 sayih Gecekoadu Kamsnu ve Uygulams
Yémetmeligi hivkdenlesi uyanoca onand:.

'

[

2amp0s 830 b

TC
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DECISIKLICH BAK ANLIGE
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Sekil 10: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt Koordine Ozet Tablosu
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KAYSERI iLI TOMARZA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESH
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF 96 DILIiM NO: 36
Nokta Nokta
Adr ¥ X Adi ¥ a
1 483588.950 4258273.223 2 483601 934 4258257 990
3 483611179 4258247 144 4 483628 093 4258227.300
5 483634 618 4258219.645 6 483649 948 4258207 492
7 483652.249 4258205.668 8 483685 400 4258195 243
g 483669 377 4258192.051 10 483683.203 4258177.062
11 483693.992 4258165.335 12 483700339 4258151 654
13 483710.310 4258130.180 14 483717 689 4258114.254
15 483723 638 4258005784 18 483736 154 4258085.917
17 483737.175 4258053.747 18 483739420 4258023.626
19 483740 696 4258008499 20 483734322 4257981.775
21 483730 322 4257968.257 22 483731.371 4257947 067
23 483732 088 4257933.802 24 483731800 4257931.047
25 483727.714 4257909 459 26 483724302 4257890.506
27 483715076 4257846 571 28 483712.088 4257832.407
29 483703 944 4257793811 30 483700.971 4257776.522
31 483606 985 4257753228 32 483681.368 4257695 841
a3 483674.052 4257668.992 34 483679.775 4257656.537
35 483872 969 4257636.808 36 483665.101 4257627.970
37 483633 825 4257592 151 38 483580638 4257563.512
ag 483576 681 4257593087 40 483611677 4257604.753
41 483624.818 4257615,015 42 483610.848 4257648.860
43 483590.441 4257675.418 44 483504 083 4257719.672
a5 483547 250 4257715.410 46 483535.761 4257723.803
47 483520.672 4257735,278 48 483509.701 4257745.187
49 483516 840 4257795.737 50 483559.438 4258121.033
51 483557 213 4258179.805 52 483504.898 4258179217
53 483505 490 4258185,849 54 483504.089 4258295,018
85 483475 562 4258343.369 56 483466,215 4258230,173
57 483480.461 4258336.764 58 483459 889 4258349.742 |
59 483438 697 42583584.794 60 483416,058 4258380.870
&1 483426902 4258397602 62 483452.807 4258379.300
63 483456.492 4258375.691 64 483495826 4258374.680
65 483508280 4258361.562 68 483515.183 4258365941
67 483542291 4258334.716 68 483576.417 4258289740
69 483564.723 4258278.793
Not: Koordinat degerleri MEGSIS'den alinmigtir.
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2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1.MULKIYET DURUMU

Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen 4 adet parselden olusan alan, toplam (tapu alani1) 97.187,7
m? yiizolglimiine sahip olup parsellerin tamami1 Maliye Hazinesi’'ne aittir. Planlama ¢aligmasi
“Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen 11.21 hektarlik alan icerisinde yaklasik 10.65
hektarda gerceklestirilmektedir.

Sekil 11: Kadastral Durum

E Plan Simirt

Gecekondu Onleme
Bolgesi Simir

Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen alan 4 adet parselden olusan alan, toplam (tapu alani)

97.187,7 m? yiizdlglimiine sahip olup tamami Maliye Hazinesi’ne aittir.

Tablo 1:Miilkiyet Dagilin

2267/28 MALIYE 15.476,68
2267/31 MALIYE 30.917,56
2267/32 MALIYE 2.417,79
2267/33 MALIYE 48.375,67
TOPLAM 97.187,7
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2.2.ARAZIi YAPISI

Planlama alan1 topografik agidan incelendiginde; Bolgede %0-8 egim degerine sahiptir ve

yapilagsmaya engel degildir.

Sekil 12: Arazi Yapisi

2.3. JEOLOJIK ETUT

Kayseri ili, Tomarza il¢esi, Cumhuriyet sinirlar1 igerisinde yer alan 1100 hektarlik alanm imar
planina esas mikrobdlgeleme etiidii, 21.11.2017 tarihinde Kayseri Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

18
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INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESi:

Inceleme alani yerlesim ydniinden "Uygun Alanlar", "Onlemli Alanlar" ve "Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar" olmak iizere tanimlanacak ve nedenleri agiklanacaktir. Ekli haritalara da

isaretlenen bu bolgelerde alt basliklarin ilk harflerinden iiretilecek simgeler kullanilacaktir.
1-Uygun alanlar (UA)

2- Onlemli alanlar (OA)

3- Uygun olmayan alanlar (UOA)

Inceleme alani igindeki sahalar topografik, morfolojik, jeolojik ve jeoteknik dzellikleri géz dniinde
bulundurularak Yerlesime Uygunluk Agisindan bir alt baslik altinda degerlendirilmesi uygun

bulunmustur.

UYGUN ALANLAR (UA):

Inceleme alani 1/5000 &lgekli imar plani calismalarma esas teskil etmesi amaci ile yerlesime
uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Yerlesime uygunluk degerlendirilmesinde, T.C.
Basbakanlik Afet ve Acil Durum Baskanlig1" tarafindan yaymlanan 19.08.2008 giin ve 10337
Sayil1 "Imar Planma Esas Jeolojik ve/veya Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporlarinin hazirlanmasina ait
genelgesinde belirtilen esaslar dikkate alimmaistir. Planlama i¢in yapilan degerlendirmede; yer alt1
su seviyesi, tasima kapasitesi, oturmalar, sisme miktari, sivilagsma riski ve deprem durumu,
heyelan, kaya diismesi, vb. dogal afet riski gibi yapisal 6zelliklerden olusan kriterler goz 6niine

alimustir.

Yapilan tiim g¢aligmalarin irdelenmesi ve degerlendirilmesine bagli olarak, inceleme alani
yapilasma yoniinden kullanim siniflamasina tabi tutulmustur. Buna gore; Kayseri 1li, Tomarza
Ilgesi Miicavir alaninda bulunan arazinin imar plan1 calismalarina esas teskil etmesi amaciyla
yaptirilan jeolojik jeoteknik calismalardan elde edilen ¢oklu parametrelerin degerlendirilmesi
sonucunda ve kaya diismesi, heyelan, ¢1§ vb. dogal afet riski olmamasmdan dolay1, O.A. olarak
belirlenen alan c¢iktiktan sonra kalan kisim inceleme alani yapilagsma acisindan UYGUN

ALANLAR (UA) olarak belirlenmistir.
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Calisma alani, deprem kosullar1 hari¢ hi¢bir dogal afet tehlikesi potansiyeli tagimayan jeolojik-
jeoteknik ozellikler agisindan yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir miihendislik problemi
bulunmayan, herhangi bir dnlem alinmasina gerek olmadan yapilasmaya gidilebilecek alanlardir.

Rapor igerisinde ve Yerlesime Uygunluk Haritalarinda "UA" simgesiyle gosterilmistir.

ONLEMLI ALANLAR (OA-2.2): (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar)

Imar Plan1 ¢cahigsmalarma esas teskil etmesi amaci ile diizenlenen ve 1/5000 dlgekli yapilasma
yoniinden uygunluk haritalar1 {izerinde U.A. ile gosterilen alanlar i¢in; jeolojik - jeoteknik ve
jeofizik etiit caligsmalar sonucunda etiit alaninin kuzey dogusunda sevin bulundugu alan
yapilagsmaya sakincali kilacak jeolojik jeoteknik olarak problemlere yol acabilecek olan kiiciik bir
alan belirlenmistir. Bu alan 6nlemli alan olarak degerlendirilmis ve haritada OA-2.2 simgesi ile

gosterilmistir.
Bu bolgede zeminde sev ve kot farkindan dolay1 kaya diismesi olabilecegi degerlendirilmistir.

Calisma alanmi i¢cinde dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik /-jeoteknik Ozellikleri nedeniyle
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli onlemleri yapilagsma 6ncesi ve/veya esnasinda almak

sartryla planlamaya ve yapilasamaya gidilebilecek alan olarak bu bolge belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen 6nemli insaatlarm yapiminda dnceden aletsel zemin

etiitleri yapilmali ve elde edilecek verilere gore temel ve ingaat sistemleri tespit edilmelidir.

Inceleme alan1 3.derece deprem bolgesinde yer aldigindan tiim insaatlarda ilgili deprem

yonetmeligi esaslarma uyulmalidir.

Bu alanlar inceleme alaninin kuzey dogusunda yer alan jeolojisini Catakdere tiiftiniin olusturdugu
kesimlerdir, Topografik egim bu alanlarda inceleme alaninin geneline nispetle fazladir. Bu
alanlarda heyelan, akma vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak, kuzey kesimlerde egimin
arttig1 bu alanlardan diisme ve kopma riskine sahip kaya bloklarinin yuvarlanarak bu alanlar1
etkileyecegi kanaatine varilmistr. Bu alanlarda kaya diismesi riskini ortadan kaldiracak
mithendislik Onlemleri alinabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve

rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda" 04- 2.2" simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;
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- Inceleme alam disindan yuvarlanarak gelebilecek kaya bloklarina karsi gerekli miihendislik
onlemleri alinmalidir. Alinacak 6nlemin tiirii, boyutu, niteligi zemin ve temel etiit caligmalarinda

belirlenmelidir.

-Proje kapsaminda yapilasmaya gidilmesi halinde temel tipi, temel derinligi yap1 yiiklerinin
tagittirilacagl seviyelerin miithendislik parametreleri ve stabiliteye yonelik ¢aligmalar zemin ve

temel etiit calismalarinda belirlenmelidir.
UYGUN OLMAYAN ALANLAR (U.O.A):
Uygun Olmayan Alanlar (UOA) incelenirken asagida verilen basliklarda incelemeler yapilmalidir.

e Deprem Tehlikesi A¢isindan

e Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bolgesi)

e Yanal Yayilma Riskli Alanlar

e Kiitle Hareketleri Tehlikeleri Agisindan Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2)

e Heyelan Riskli Bolgeler

e Kaya Diigsmesi Riskli Bolgeler

e Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler

e (0kme (dolin vb karstik bosluk ¢okmeleri, tasman vb hareketler) Acisindan Riskli
Bolgeler

e Taskin Alanlar1

e (18 Diismesi Riskli Alanlar

e Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

Inceleme alanimizda bu degerlendirmeler genel olarak yapilmistir.

Ancak Tomarza Ilgesi, Cumhuriyet Mah. Tescilli Kilise Camii ve Devir Odasmin koruma alani
bulunmaktadir. Tomarza Belediyesinden bu karar ve Mevcut koruma alaninin 1/2000 6lgekli

haritas1 alinmistir.

Sonug olarak Mevcut Koruma Alaninin disinda bu risklerin higbirisini tagiyan bir bolge tespit

edilmemistir.
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Sonuc ve Oneriler

- Bucalismanin genel amaci, Kayseri ili, Tomarza Ilgesi'nin 1100 hektar alanmn Imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmasi olup jeolojik ve jeoteknik
calismalar1 sirasinda 1/5000 o6lgekli L35A-05C, L35B-01-C, L35B-01D, L35B-02-D,
L35B-06B. L35B-07A numarali 6 adet hali hazir harita kullanilmistir. (2007 Tomarza Imar
Planinda {ller Bankas: tarafindan hazirlanmis ve 11 adet 1/5000 olcekli harita
kullanilmustir.) Inceleme alani arazide isveren olarak TOMARZA BELEDIYESI adina,
CILEK Mim Miih. Damis Arge Hiz. San. Tic.Ltd.Sti. tarafindan asagidaki calismalar
yapilarak degisik Olgekli haritalar ve laboratuvar deney ekleri ile birlikte bu rapor
hazirlanmistir. inceleme alam Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda 3. Derece Deprem
bolgesinde yer almaktadir. Bunun i¢in yapilacak olan binada bu bolgeler i¢in hazirlanmis
Deprem yonetmeligine mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

- Incelenen alanmin jeolojik yapisini ve zemin ozelliklerini belirlemek amaciyla saha
gbzlemleri ve literatiir ¢alismalar1 yapilarak morfolojik-yapisal 6zellikleri de derlenmistir.
Alanda yer alan birimlerin mekanik, dinamik 6zelliklerini ve yer alt1 suyunu arastirmak
amaciyla asagidaki ¢alismalar yapilmistir 40 lokasyonda 3,00-10,00m derinliklerde karotlu
zemin sondaj calismasi yapilmistir. 18 lokasyonda sismik kirilma ol¢iimii yapilmistir. 8
lokasyonda mikrotremor 6lgtimii yapilmistir. Sondajlardan elde edilen numuneler gerekli
jeoteknik laboratuar deneylerine tabi tutulmak icin ASF GRUP Yap1 Insaat Miiteahhitlik
Miihendislik Mimarlik Miisavirlik Hiz. San. ve Tic. Ltd. Sti. Laboratuani'na gonderilmistir.

- Afet Bolgelerinde yapilacak olan insaat Yonetmeligine gore, etiit alaninda yapilan sondaj,
sismik ve mikrotremor 6l¢lim ve calismalarindan elde edilen sonuglara gore Zemin Grubu
B Yerel zemin sinifi ise 2-2 olarak degerlendirilmistir.

- Projede uygulanacak olan yatay deprem ivmesinin 0.20 g olarak alinmasinin uygun olacagi
kanaatine varilmistir. (Afet bolgelerinde yapilacak yapida hakkinda yonetmelik.)

- Inceleme alani, ¢1g, heyelan, su baskini, sellenme ve feyezan gibi dogal afetlere karsi
duyarlilig1 gozlemlenmemistir. 6 40 lokasyonda 3,00-10,00m derinliklerde karotlu zemin
sondaj caligmasi yapilmistir. 18 lokasyonda sismik kirilma ol¢timii yapilmistir. 8
lokasyonda mikrotrémer 6lgiimii yapilmustir.inceleme alaninda Catakdere Tiifli(Pleg),
Valibaba Ignimbriti (Plev) ve Aliivyon gdzlenmistir. Inceleme alanmin 1/25000 &lgekli
jeoloji haritas1 EK I'de verilmistir. Inceleme alaninda, agilan sondaj kuyularinda yer alt1

suyuna rastlanmamaistir.
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- Proje alaninda stirekli akis gosteren dere, akarsu ve gol gibi su kaynagi yoktur. Proje
alanina en yakin dere, proje alaninin dogusundaki mevsimsel olarak akis gdsteren Su
deresidir.

- Inceleme alaninda yapilan galismalar sonucunda, tespit edilen zemin parametreleri toplu

olarak soyle 6zetlenebilir.

Zemin Grubu Bl

Yerel Zemin Sinify 55

Etkin Yer Ivme Katsayis: 0,20
Spektrum Karakteristik Periyotlar TA=0,15 TB=0,40
Kayma Dalgasi Hiz1 (m/sn) 700-1000

(Ko) Zemin Yatak Katsayis1 (t/m3) 40.000-60.000
Tasmma Giicii (kg/em2) 2,0

- Rapor kapsamindaki hesaplamalar belirli kabullere dayali "6rnek hesaplama niteliginde
oldugunda herhangi bir statik proje i¢cin parametre olarak kullanilamaz. Gerek statik proje
gerekse Onlem projelerine ait parametreleri belirlemek i¢in ayrmtili parsel/bina bazinda
Jeolojik-Jeoteknik Etiit (Zemin ve Temel Etiit) Raporlar1 hazirlanmalidir.

- 1/5000 &lgekli Uygulama Imar Plani ¢alismalarina esas teskil etmesi amaci ile diizenlenen
ve 1/5000 olgekli yapilasma yoniinden uygunluk haritalar1 {izerinde U.A. ile gdsterilen
alanlar i¢in, jeolojik jeoteknik ve jeofizik etiit ¢aligmalar sonucunda etiit alaninin kuzey
dogusunda sevin bulundugu alan yapilagsmaya sakincali kilacak jeolojik jeoteknik olarak
problemlere yol agabilecek olan kiigiik bir alan belirlenmistir. Bu alan 6nlemli alan olarak
degerlendirilmis ve haritada OA-2-2 simgesi ile gdsterilmistir. Bu bolgede zeminde sev ve
kot farkindan dolay1 kaya diismesi olabilecegi degerlendirilmistir. Calisma alani i¢cinde
dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik /-jeoteknik Ozellikleri nedeniyle yerlesime
uygunlugu etkileyebilecek, belirli 6nlemleri yapilasma dncesi ve/veya esnasinda almak
sartiyla planlamaya ve yapilasamaya gidilebilecek alan olarak bu bdlge belirlenmistir.

- Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen énemli insaatlarm yapimmda 6nceden aletsel
zemin etiitleri yapilmali ve elde edilecek verilere gore temel ve ingaat sistemleri tespit
edilmelidir.

- Inceleme alan1 igerisinde Tomarza Ilgesi, Cumhuriyet Mah. Tescilli Kilise Camii ve Devir

Odasinin koruma alani karar1 bulunmaktadir. Tomarza Belediyesinden bu karar ve Mevcut
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koruma alaninin 1/2000 6lgekli haritasi verilmistir. Sonug olarak Mevcut Koruma Alaninin
disinda bu risklerin higbirisini tasiyan bir bolge tespit edilmemistir. Inceleme alaninda
Uygun Olmayan Alanlar (UOA) yoktur. Koruma alaninin koordinatlar1 ek olarak
verilmistir.

Bu calismada, jeoteknik sondajlar, jeofizik ¢alismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi
bir parsel dikkate alinmadan g¢alisma alaninin tamaminda imar plant yapiminda,
planlamaya yonelik hazirlanmis olup genel 6ngdrii kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu
nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢calismalarda kullanilamaz ve kullamimasi
da sakincalidir. Yapilagsmalardan 6nce "Planli Alanlar Tip imar YoOnetmeligi (2008)"
geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirilmast zorunlu olup zemin etiitlerinin
Baymndirlik ve iskan Bakanligi'nin "Bina ve Bina tiiri Yapilar i¢in Zemin ve Temel Etiidii
Raporu Genel Formati (2005)" na uygun olarak ve statik projelerin zemin etiidii
sonuclarina gére hazirlanmasi istenmeli, ayrica "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik (2007)" esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Mikrotremér ¢alismalarindan elde edilen zemin hakim titresim periyodu To araliklarina
gore inceleme alam C smifi zeminlerin 6zelliklerini tasimaktadir ve fakat zemine ait tiim
diger parametreler B smifi zemin 6zelliklerini tasidigi icin inceleme alam B zemin sinifi
olarak degerlendirilmistir parsel bazli zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu
degerleri gerek mikrotremor yontemiyle ve/veya sismik yontemlerle detay1 degerlendirilip
bina ve zemin arasinda titresim periyodu agisindan rezouarna yol agmayacak degerler
hesaplanmalidir. Ayrica parsel bazli zemin etiitlerinde bolgede sik rastlanan ve olusumu
muhtemel bosluk ve galeriler i¢cin gerekli jeofizik yontemler uygulanarak arastirilmasi
elzemdir uygulanacak yontemler ekonomik olmasi agisindan bina yiikii ve biiyiikliikleri
vb. parametreler g6z Oniine almarak sismik, elektrik ve hatta elektromanyetik cihazlar
yardimiyla degerlendirilebilir.

Calisma alaninda 18 noktada sismik kirilma calismasi ve ayni serim iizerinde yiizey
dalgalarinin ¢ok kanalli analizi yontemi(MASW) 8 noktada mikrotremér caligmalari
sahaya uygulanmistir. Calisma alaninda arastirma derinligi 30 m. olarak diisiiniilmiis ilce
merkezinde uzun agilim gereksinimi oldugu icin MASW yontemi tercih edilmistir.
Calisma alaninda yapilan sismik ¢aliymalarda Vs30 hiz degerleri saha genelinde 410- 484
m/sn arasinda degerler almistir. 10 tabaka olarak modellenen saha geneli S hizlarmin

birbirine yakin oldugu hizlar tek tabaka olarak goz onune alinmig ve dinamik elastik
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parametreler bu sekilde hesaplanmistir. 0-3.5 m. derinlikte zeminler diisiintildiigiinde
Elastisite modiiline gore orta saglam dayanimli, kayma modiiliine gore orta saglam
dayanimli, bulk modiiliine gore az sikigma dayanimli zemin sinifina girmektedir. NEHRP-
UBC tanmmina gore ¢alisma sahast C Zemin Sinifi "Cok Stka/Best Zemin yada Yumusak
Kaya" smifina girmektedir. TS EN 1998.1 (Fumcode 8) tanimina gore ¢alisma sahasi B

Zemin smif1 "Cok siki kum, ¢akil ya da ¢ok sert killer" zemin sinifina girmektedir.

Sekil 13: inceleme Alamimin Yerlesime Uygunluk Durumu

<=

-KOSE"

KALITENIN OLGCUTU SIZE EMSALDIR
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Ki GEDAS

Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi simirlar

icerisinde hazirlanacak olan imar Plan1 i¢in gériis alinan kurumlar ve ilgili goriislerin yazi 6zetleri

asagida verilmistir.

Tablo 2: Kurum Géoriigleri

SIRA

KURUM ADI
NO URU

TARIH VE
SAYI

ICERIK

Kayseri Valiligi
il Tarim ve Orman Miidiirliigii

21.02.2025/
18145658

S6z konusu Alan i¢in Bakanlik tarafindan
yapilan inceleme neticesinde s6z konusu
talep uygun bulunmus olup herhangi bir
sakinca olmadig1 bildirilmistir.

Tarmm ve Orman Bakanligi
Devlet Su Isleri Genel
Midirlagi
12. Bolge Miidiirliigii

10.07.2024/
4795552

So6z konusu taginmazIlar, proje
asamasindaki Bahgelik Baraji Tomarza
initesi sulama

alani i¢erisinde kalmakta olup, herhangi bir
sulama borusu veya sanat yapisi ile
cakismamaktadir. Genel Miidiirkik
tarafindan 15.03.2017 tarih ve 175585
sayili yazilarina gore proje biitlinligi
bozulmamaktadir. Ayrica séz konusu
alanin ilgili Kurum tarafindan tarim disina
¢ikarilmas1 durumunda gerekli revizyon
¢alismalar1 Kurum tarafindan yapilacagi
bildirilmistir.

Karayollar1 Genel Miudiirligi
6. Bolge Mudirlugii

20.05.2024/
752.01/1531866

S6z konusu planlama alani; proje
calismalar1 devam etmekte olan Tomarza-
Tufanbeyli i1 Yolu giizergahimiza yaklagik
760 metre mesafede olup imar plam
calismalarina ilave edilecek herhangi bir
husus bulunmamaktadir.

Orman genel miidiirligii
4 Kayseri Orman Bolge
Midirlagi

16/05/2024
11870538

S6z konusu alanin orman sayilan alanlara
isabet etmedigi tespit edilmis olup; bahse
konu faaliyetin gerceklesmesinde kurum
acisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

Kayseri Valiligi
5 Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi il Midiirliigii

17.05.2024/
9513390

S6z konusu planlama ¢aligmalarina iliskin
is ve iglemlerin; CDP'nin "7.20" numarali
hiikmii CDP'nin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
kabulleri ile ilgili
kuruluglarin uygun goriisleri cergevesinde

plan dogrultusunda

niifus kurum ve

yiiriitiilebilecegi belirtilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve Tklim

Kayseri ili, Tomarza Ilgesi, Cumhuriyet

Mahallesinde yer alan alandaki planlama
caligmalar1 ile ilgili 1  Numarah
Cumhurbagkanligi  Kararnamesinin 1009.

6 Degisikligi Bakanh@ 13.05.2024/ maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler
Tabiat Varhkl"flrl"m }(ciruma 9436050 bakimindan Bakanlik tarafindan(Tabiat
Genel Mudirligi Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirligi)
degerlendirilecek bir husus bulunmadigi
belirtilmistir.
S6z konusu alan 1/25000 o&lgekli nazim
Kayseri Biiyliksehir Belediye imar planinda tarim alan1 ve disiik
7 Bagkanligi 10.05.2024/ yogunluklu konut alam olarak planl olup,
Imar ve Sehircilik Daire 763/10793 1/5000 olgekli nazim imar plani, 1/1000
Bagkanlig1 Ol¢ekli uygulama imar plani ve jeolojik etiit
raporu bulunmadig belirtilmistir.
Kayseri Biiyiiksehir Belediye S6z konusu alamin  mevcut  arsiv
Baskanlig1 kayitlarinda yapilan incelemeler
Tarimsal Hizmetler Daire 10.05.2024/ neticesinde kurum tarafina ait herhangi bir
8 .
5 82/10809 sulama alaninda ya da sulama projesi
Bagkanligi . . . e
icerisinde  kalmadigir  tespit  edildigi
belirtilmistir.
Yapilan inceleme neticesinde bahse konu
Tiirkiye Elektrik fletim Anonim 06.05.2024/ alandan kuruma ait herhangi bir hat/tesis
9 Sirketi Genel Miidiirligii 2451548 gegmemekte olup, planlama g¢alismasina
11.Bolge Miidiirligi (Kayseri) baslanilmasinda kurum agisindan bir
sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
Mezkir taginmazlarla ilgili 7269 sayili
Kanun uyarinca alinmis Afete Maruz Bolge
‘ Kayseri Valiligi 10.05.2024/ Karar1 bulunmamaktadir. Afet ve acil
10 11 Afet ve Acil Durum 945565 durumlara sebebiyet verilmemesi, dikkatli
Miidirligi ve tedbirli olunmasi kaydiyla kurum
tarafindan  bir sakinca  bulunmadigi
belirtilmistir.
Devlet Demiryollar: Isletmesi S6z konusu alan {iizerinde herhangi bir
Genel Midiirligi 08.05.2024 tasinmazimiz ya da projenin
11 TCDD 4. Bolge Miidiirliigii om bulunmadiginin  ve Kurum tarafindan
. /1886182 . . o
(Sivas) herhangi  bir  sakinca  bulunmadigi
Emlak Servis Miudiirligii belirtilmistir.
Bolge Baskanligi tarafindan konuya iliskin
Milli Savunma Bakanlig .yaplllgn incelemede; planlama fahas1
. Lojistik Genel Miidiirliigii 07.05.2024/ E,:elrlsmde ) Balianlll;NTsolumlullqutg;nda
Sivas insaat Emlak Bolge 3508639 uhan ? S. el aan, -a aryad N ord
. hatti, mania plani, askeri yasak bdlge,
Baskanlig1

askeri
belirtilmistir.

giivenlik  bolgesi  bulunmadigi
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3 Kayseri Valiligi 11.07.2024/ Eolzirtﬂoiuhsu af”; lgml ruliuTngorujlgdel
il Milli Egitim Midiirligi 110097382 | o rCn lususiata uyiatak plan yaplimas
gerektigi belirtilmistir.
Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde
Kavseri Valiligi bulunan 2267 ada, 28, 31, 32 ve 33 parsel
e Y . g e e 10.05.2024/ numarali tagmmazlar, 2634 sayili kanun
14 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirligi e .
Turizm sleri Sube Miidirliii 5104567 uyarinca Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Htizm Syttt yube MAUcuugt Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinin
icerisinde yer almadig1 belirtilmistir.
Bahsi gecen alanda saglik tesis alam
. s ayirmak sartiyla kurumca planlama
Kayseri Valiligi 17.05.2024/
15 i1 Saslk Miidiirlisi 244015873 caligmasi yapilmasinda Kurum tarafindan
a6 Hduriugy herhangi  bir  sakinca  goriilmedigi
belirtilmistir.
Enerji ve Tabii Kaynaklar .
erji ve Tabii vay axia Imar planlama c¢aligmalar1 yapmak igin
Bakanligi o .
16 Boru Hatlart ile Petrol Tasima 03.05.2024/ goriis talep edilen alanlarda, mevcut veya
AS ; E.2920207 planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmadigi
. L 5 belirtilmistir.
Etiit ve Proje Daire Baskanligi
S6z konusu proje alaninin, Genel Mudirliik
Enerji ve Tabii Kaynaklar tarafindan verilmis ve yiiriirliikte olan
Bakanlig1 herhangi bir maden ruhsat hakki ile
17 Maden ve Petrol Isleri Genel 02.05.2024/ cakismali olmadigi tespit edildiginden,
Midirligi 2024207455 | bahse konu alanda imar plani yapilmasinda
Ozel Alanlar ve Harita Dairesi ve projenin gergeklestirilmesinde Genel
Bagkanlig1 Miidiirliik tarafindan herhangi bir sakinca
bulunmadig: bildirilmistir.
. S6z konusu alanlarda Altyap:
Ulastirma ve Altyap: Bakanligi 20.05.2024/ | Yatirimlart Genel Midirligi tarafindan
18 Altyap1 Yatirimlar1 Genel e . - .
e e 1906109 yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje
Midirligi . e
calismas1 bulunmadigr belirtilmistir.
Genel Miidiirliik biinyesinde yapilan
inceleme ve degerlendirme neticesinde
Tarim ve Orman Bakanlig1 bahse konu planlama sahasi dahilinde yetki
- e 03.05.2024/ R
19 Doga Koruma ve Milli Parklar 14140221 ve sorumluluk alaninda kalan herhangi bir

Genel Midiirligi

statiilii korunan alan ve
tescilli sulak alanin bulunmadigi tespit
edildigi belirtilmistir.
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Kurum arsivinde yapilan incelemede; talep
konusu alamn herhangi bir sit alam
(arkeolojik, kentsel, tarihi) veya koruma
alam1  igerisinde  kalmadigi, alanda
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi korunmasi gerekli tasginmaz kiiltiir varhig
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler 13.05.2024/ olarak tescil kaydi bulunan herhangi bir
20 | Genel Miidiirliigii Kayseri Kiiltiir 5117340 tasinmaz yer almadigi tespit edildigi
Varliklarmi Koruma Bolge belirtilmistir. Kurum  uzmanlarinca
Kurulu Midiirligi tarihinde yapilan yerinde ylizey inceleme
10.05.2024 c¢aligmasinda; talep konusu
alanda 2863 sayili Kanun kapsaminda
degerlendirilebilecek herhangi bir
taginmaza rastlanmadigi belirtilmistir.
Imar plam yapilacak bolge i¢in Dagitim
Enerji ve Tabii Kaynaklar Sirketinden goriis sorulmus olup, yazi
Bakanligi ekindeki Dagitim Sirketine ait goriis
21 Tirkiye elektrik dagitim anonim 13.05.2024/ yazisinda belirtildigi gibi s6z konusu
sirketi genel midiirligi 1010862 alanda Elektrik Dagitim sebekesine ait
TEDAS 13. Bolge miidiirligii herhangi bir tesis bulunmadigindan, imar
(Kayseri) plant yapilmasinda sakinca goriilmedigi
belirtilmistir.
Milli savunma bakanligi
Akaryakit ikmal ve NATO POL 03.05.2024/ S6z  konusu mahallelerde  bulunan
22 Tesisleri Is@etme Ba§kanllg1 429695 parsellerde NATO akaryakit boru hatt1 ve
Akaryakit Ikmal ve Isletme tesisleri bulunmadigi belirtilmistir.
Dairesi Baskanlig1
. e Kurum yetkisi kapsaminda mevcut veya
93 il SIZEZ}S:i:e\?iE;%)IIOji 07.05.2024/ | devam eden Organize Sanayi Bolgesi ve
e e 5741943 Endiistri Bolgesi Projesi bulunmadigi
Miidirligi e
belirtilmistir.
Kayseri ili, Tomarza Ilgesi, Cumhuriyet
Tomarza Belediye Baskanh: 15.05.2024/ | Mahallesinde  bulunan alanda/a'lanl.arQa.
24 imar ve Sehircilik Miidiirliigi 9718 baglanacak planlama caligmalari ile ilgili
kurum acisindan herhangi bir
sakinca bulunmadig1 belirtilmistir.

Bu kurum goriisleri ile alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler belirlenmis olup, imar plani

calismast yapilirken yukarida yer alan kurum goriisleri dikkate alinmustur.

e Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi’nin paylasmis oldugu verilerde planlama alanina bir kanal
isabet etmektedir. Planlanan alanda kanal diizenlenerek korunmus olup plana
islenmistir.(DSI goriisiinde bu kanaldan bahsedilmemistir.)

e So6z konusu planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan 6nlemli alan( 2.1) ve uygun alan

(2) olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.
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Sekil 14: Esik Sentezi

GOSTERIM
Plan Sinin

Gecekondu Onleme
Bolgesi Sinin

—
—

[=—] Dizenienen Kanat
=

Belediye verisinde
gosterilen kanal

2.5. 0ZEL KANUNLARA TABi ALANLARA iLiSKIiN BiLGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapis1 korunacak

alan ve 0zel ¢cevre koruma bdlgesi bulunmamaktadir.
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3. MER’I PLANLAR
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
S6z konusu planlama alani1 Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi (I35 Paftasi), Plan HiktUmleri Degisikligi (Plan Hukimleri 4) Bakanhk Makami’'nin
24.07.2013 tarih ve 11559 sayil Olur'u ile 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhdrnin Teskilat ve

Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca onaylanmistir.

Sekil 15: Yozgat - Sivas - Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Yozgat - Sivas - Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni

Planinda “Tarim Arazisi" olarak belirtilmis alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alanina iliskin, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, 23.10.2017 tarihinde

Kayseri Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanmustir.

Sekil 16: 1/25.000 Ol¢ekli Nazum imar Planm
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S6z konusu planlama alani, 1/25.000 o&lgekli Nazim Imar Planinda Tarim alani olarak
planlanmaistir.
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TOPLY KONUT IOARES| BASKANUSI

3.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Sz konusu planlama alani, meri 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda Tarim alan1 ve kanal olarak

planlanmuigtir.

Sekil 17. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

3.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanim1 kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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4. PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alani, Toplu Konut Idaresi Baskanlhig1 miilkiyetinde, 29.04.2025 tarih ve
820986 sayil1 Toplu Konut Idaresi Baskanhg1 Baskanlik Oluru ile “Kayseri ili, Tomarza ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilen alan igerisindeki
10.65 hektar1 kapsamaktadir.

“Kayseri ili, Tomarza Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi”, plansiz
alan olup herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir. Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, mahalle
ve cevresinde yasayan niifusun ihtiyaglar1 da g6z oOniinde bulundurularak, konut alanlar1
Onerilmistir. Bolgede Onerilen konut alanlarmin ihtiyaglarini karsilamak amaciyla getirilen
donatilar ve bu itibar ile modern, ¢cagdas ve yasanabilir, ¢evre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak

amaglanmustir.
Bu amaglar dogrultusunda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

» Miistakil Konut Alanlar: Plan paftalarinda A-2, TAKS=0,25, KAKS= 0,50 olarak
belirlenen Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.
= Miisterek Konut Alanlar: Plan paftalarinda E(Emsal)=1,20 ve yap1 yiiksekligi de

Yengok= 5 kat olarak belirlenen Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

4.1. GENEL KARARLARI

Planlama alaninda alanin konum ve 6zellikleri, fiziksel analizler, kurum goriisleri, jeolojik etiit
raporu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cergevesinde planlama ¢alismalari

yapilmistir. Bu kapsamda Uygulama Imar Plani olarak;

> Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden ¢aligmalar siirecinde;
konut alanlar1 ve bu konut alanlarma hizmet saglamas1 amaciyla donatilar 6nerilmistir. Bu
dogrultuda niifus ve yogunluklar da diizenlenmistir.

» Dere etrafinda gerekli diizenlemeler yapilmis olup bu alanlar iskana konu edilmemistir.
» Arazi formu ve egim baz almarak adalar olusturulmustur.

» Ulasim ve erisilebilirlik saglanmustir.
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4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planinda

olusturulan gelisme konut alanlari, miistakil (parsel) ve Miisterek(site) yaklagimli planlanmuistir.

Miistakil Gelisme Konut alanlan icin;

e Konut alan1 biiyiikligl 35.486 m?

e Ortalama parsel biiyiikliigii 300 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 118 parsel tiretilmistir.

e Ortalama hanehalki biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halki istatistikleri baz alnarak 3,00
kisi/hane olarak kabul edilmistir.

» Plan Niifusunun Hesaplanmasi,

- Ortalama parsel biiyiikligii: 300 m?,

- Parsel Sayisi: (35.486 m? / 300 m?) 118,

- Ortalama aile biiyiikligii 3,00 kisi,

- Planlama alani niifusu (118 x 3,00) 354 kisidir.

Tablo 3: Oneri imar Plant Miistakil Gelisme Konut Niifusu

ALAN (M?) ORT. PRSL. F;AA'?SI'::‘ HANE HALKI | NUFUS
KULLANIM BUY.
A B C:A/B D E=C*D
Gelisme Konut
(Miistakil) 35.486 300 118 3.00 354

Miisterek Gelisme Konut alanlan icin;

e Konut alanm biiyiikligi 4.594 m?

e Ortalama daire biiylikliigli 125 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 44 daire iiretilmistir.

e Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halk1 istatistikleri baz almarak 3,00
kisi/hane olarak kabul edilmistir.
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» Plan Niifusunun Hesaplanmasi,

- Ortalama daire biiyiikliigii: 125 m?,

- Insaat Alan1 (4.594 x 1.20) m?, 5.513

- Daire Sayist: (5.513 m?/ 125 m?) 44,

- Ortalama aile biiytikligii 3,00 kisi,

- Planlama alan1 niifusu (44 x 3,00 m?) 132 kisidir.

Tablo 4: Oneri imar Plant Miisterek Gelisme Konut Niifusu

ALAN (M2) | EMSAL IAl\II_SAj\A‘I\‘?‘IT g{_lg. g‘:zl)RE ls):\l(lf; HANEHALKI | NUFUS
KULLANIM :
A B C=A*B D E=C/D F G=E*F
GELISME
KONUT
MUSTEREK 4594 1,20 5.513 125 44 3,00 132

Miistakil ve Miisterek Gelisme Konut Alanlarinda toplam niifus;

e Miistakil Gelisme Konut Alani niifusu 354 kisi,
e Miisterek Gelisme Konut Alan1 niifusu 132 kisi,
e Toplam Niifus 486 kisidir.

Tablo 5: Oneri imar Plant Gelisme Konut Niifusu

Kullanim Niifus
Gelisme Konut (Miistakil) 354
Gelisme Konut (Miisterek) 132
Toplam 486

Planlama alaninda getirilen kullanimlar ve diizenlemeler neticesinde; miistakil gelisme konut
alanlarinda 354 kisi, miisterek gelisme alanlarinda toplamda 132 kisi yasayacagi dngoriilmiistiir.
Alana iliskin daha dnce herhangi bir plan karar1 bulunmadig1 géz 6niine alindiginda goriilecegi

iizere ilave niifus gelmis, niifus artis1 da dolayisiyla 486 kisi olmustur.
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4.3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Kayseri ili, Tomarza ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1.000

Olgekli Uygulama imar Planinda;

v

Alanda 20,12,10 metrelik tasit yollar1 ve 10, 7 metre genisligindeki yaya yollar1 ile ulagim
sistemi kurgulanmustir.

Konut alanlarina hizmet saglamasi amaciyla da kentsel sosyal donati ve teknik altyapi
alanlar1 6nerilmistir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi standartlarina uygun bir sekilde niifus hesabma gore
sosyal donat1 alanlar1 planlanmustir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi standartlarina uygun bir sekilde teknik altyap1 alanlar1
planlanmigtir.

Miistakil yaklasimli konut alanlarinda yapilasma kosulu A-2, TAKS= 0,25, KAKS= 0,50
olarak belirlenmistir.

Miisterek yaklasimli konut alanlarinda yapilasma kosulu E=1,20, yap1 yiiksekligi ise
yengok= 5 kat olarak belirlenmistir.

Aile Saglig1 Merkezinde yapilasma kosullar1 E=1,00 ve yap1 yiiksekligi ise en ¢ok 3 kattir.
Plan tizerinde belirtilen yap1 yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

Sosyal tesis alanlarinda yapilasma kosullar1 E=1,00 ve yap1 yiiksekligi ise en ¢ok 3 kattir.
Plan tizerinde belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

Teknik Altyap1 alaninda yapilagsma kosullar1 E=0,60 ve yap1 yiiksekligi ise en ¢ok 10.50
metredir. Plan {izerinde belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

Cami alaninda yapilasma kosullar1 E=1,00 olarak belirlenmistir.

Ortaokul alaninda yapilasma kosullar1t E=1.00 ve yapi yiiksekligi ise en ¢ok 4 kattir. Plan

iizerinde belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.
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Tablo 6: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plant Alan Dagilim
Ust Kullamm Karar1 Alan Kullammlar Alan Biiyiikliikleri (m?) |Oran (%)
Konut Alanlar Gelisme Konut Alan1 (Miistakil) 35486 33,29
Gelisme Konut Alan1 (Miisterek) 4594 4,31
Egitim Tesisleri Alanlarn Ortaokul 6643 6,23
Saghk Tesisleri Alani Aile Saglig1 Merkezi 2000 1,88
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam |Sosyal Tesis Alani 1755 1,65
Ibadet Yeri Cami 2000 1,88
Acik ve Yesil Alan Park 13184 12,37
Pasif Yesil Alan 190 0,18
Teknik Altyapi 1231 1,15
Ulasim ve Teknik Altyapi Su Yiizeyi 4618 4,33
Yol 34894 32,73
Toplam 106595 100,00

Planlama alaninin alan dagilimina bakildiginda planlama alaninda en fazla %37,60 ile gelisme

konut alanlarmin, daha sonra ise en fazla park alaninin (%12,37) yer aldig1 goriilmektedir. Yollar,

planlama alanmin %32,73’ini olusturmaktadir.

Tablo 7: Oneri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plant Donati Alanlarinin Dagilim Tablosu

00
’ K@SE ’
KALITENIN OLGUTU SIZE EMSALDIR

Oneri Plandaki MPYY Gore Olmasi
Kullamim Alanlari Gereken Kullanim Alanlan Fark
Donati1 Alanlarn Kullanim Kisi Basina
Alan .. Kisi Basina Alan (m?)
Biiyiikliigii | Dusen Diisen Kullamm | Biiyiikliigii
Kullanim
Saghk Tesisleri Aile Saghg 2000 412 1,50 799 1271
Alam Merkezi
Sosyal ve Kiiltiirel | Sosyal Tesis 1755 3,61 0,75 364.50 1390,50
Tesis Alam Alani
Egitim Tesisleri |0 6643 13,67 2,00 972 5671
Alanlari
ibadet Yeri Kiigilk-Orta 2000 412 0,50 243 1757
Ibadet Yeri
Acik ve Yesil 13374
gric ve xest Park 27,91 10,00 4860 8704

Alanlar

190
Ulasim ve Teknik | 16nk Altyapt {1231 2,53 1,00 486 745
Altyap: Yol 34894 : - - 34894
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU T 0 Kl G E DA§$

Bu c¢ercevede Kentsel sosyal donati ve teknik altyapi alanlarmin planlanmasinda; Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeliginin eki olan, Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik

Altyap: Alanlarmna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda belirlenen

standartlar kabul edilmis olup 7’de goriildigii lizere olmasi gereken standartlar ve asgari

biiyiikliikler fazlasiyla saglanmistir.

Sekil 18: Oneri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani
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