imar ve Sehircilik Sube Midirligi

Sayi: E-32845575-754-2025-1649/27421
Tarih: 16.10.2025

Dosya Numarasi: 2025-103673

T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi

AjLE

Sayr : E-32845575-754-2025-1649/27421 16.10.2025
Konu : Uygulama Imar Plani
Paftalarmin Gonderilmesi Hk.

TOMARZA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi yaziniza konu edilen, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.08.2025 tarih, 373 sayili kararlarina
istinaden onanan, asagida meclis Karar tarihi, sayis1 ve pafta numarasi yazili 1/1.000 6lcekli uygulama
imar planiin birer sureti arsivimizde hifz edilmek {izere alinmus olup, diger suretleri yazimz ekinde
gonderilmektedir.

Plani belediyeniz internet sitesinde ve ilan alaninizda aski ilan etmeniz ve aski ilan siiresi sonunda
ilan tutanaginin tarafimiza gonderilmesi gerekmektedir. Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin
33/2. Maddesinde belirtilen “Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclar:
veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.” Hiikmiine istinaden gereginin yapilmasini ve
http.//sehir.kavseri.bel .t adresindeki veri girislerinin eksiksiz olarak tamamlanmasini rica ederim.

Tomarza Belediyesi Savist Pafta Numarasi
Meclis Kar. Tarihi v

L35A10C3A, L35A10C4B, L35A10C4A,
L35A15BI1B, L35A10C4C, L35A15B2A,
1L.35A10C4D, L35A10D3B, L35A10D3C,
L35A15B1A, L35A10C3D, L35A10D3D

01.07.2025 50

Dr. Ufuk SEKMEN
Baskan a.
Genel Sekreter Yardumncisi

Ek :Dos. Muh.

1.C. TOMARZA BELEDiYESL
ek T |2 0 0. LoLS

Evrak No = 2. 19_ S
Gonderilen i %} yq»

Servis

Bu belge. guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 99434CCB Dogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/kayseri-buyuksehir-belediyesi-ebys

Adres: Mustafa Kemal Pasa Bulvari No:15 Bilgi icin: Rana OZER - Sehir Plancist
Posta Kodu: 38010 Kocasinan / KAYSERI

Telefon No: (0352) 222 8960 Fax No: (0352) 222 8958

Kep Adresi: kayseribelediyesi@hs01.kep.tr

Web Adresi: https:/www.kayseri.bel.tr
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Toplant1 Tarihi  :11/08/2025
Karar No 12025/ 373
Konusu ‘Tomarza Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih, 50 sayilh kararinin

incelenmesi talebi.

Meclis glindeminin 34. maddesinde bulunan, Tomarza Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih,
50 sayili kararinin incelenmesi talebi hususunda hazirlanan 29.07.2025 tarih ve 255 numarali Imar
ve Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Tomarza Belediyesi, Pusatli Mahallesi yerlesik
alan igerisinde dogalgaz ve diger altyap: hizmetlerinin yapilabilmesi ve merkez planlari ile
baglantilarinin saglanmasi amaciyla gelisme alanlari dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 olcekli
uygulama imar plani talep etmektedir. S6z konusu talep, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.03.2025 tarih, 152 sayili kararina istinaden onanan 1/5000 8l¢ekli nazim imar planina uygun
olarak hazirlanmustir.

Tomarza Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih, 50 sayih kararinin oy birligi ile kabul{iniin
uygun olacag: yoniinde hazirlanan Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunun kabuliine gy birligi
ile karar verildi.

et

Dr. Memddh BUYUKKILIC
Meclis Bagskanti
BASKAN
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"A Grubu Planlama”

KAYSERI iLI TOMARZA ILCESI PUSATLI MAHALLESININ
BULUNDUGU ALANDA UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS

Kayseri ili, Tomarza Ilcesi Pusath Mahallesi sinirlan igerisinde yaklagik 168
hektar buykliglindeki planlama alani; 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda seyrek
yogunlukta gelisme konut alanlari ve donati alanlari olarak planlidir. Bu alanlarda;
mevcut yapilasma ve milkiyet durumu, fiili durumda kullanilmakta olan ulagim ve
altyapr sebekeleri dikkate alinarak planlarinin hazirlanmasi maksadiyla Tomarza
Belediyesi tarafindan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama

Imar Plani calismalarinin yapilmasi planlanmistir.

5216 Sayili Biyiksehir Belediyesi Kanuna gore; biylksehir belediyesi ve
micavir alan sinirlari icerisinde 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planini hazirlama ve
onama vyetkisi Biiyliksehir Belediyelerine aittir. Bu sebeple planlanmasi distinilen
alanlara dair 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani, Kayseri BlyUksehir Belediyesi
tarafindan, 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planlar ise Ust olgek plan kararlarina

uygun olarak Tomarza Belediyesi tarafindan onaylanacaktir.
2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Kayseri ili Tomarza ilgesi Pusatli Mahallesini iceren planlama alani; Tomarza
ilce merkezinin yaklasik 10 km. giineybatisinda, Kayseri kent merkezinin yaklagik 58
km giineydogusunda ve Tomarza Ilgesi Sarimehmetli ve Gukuragag Mahalleleri'nin

yaklasik 7 kilometre glineyinde yer almaktadir.

Planlama alani diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanda kirsal
yerlesme 6zelligi gosteren 1-2 katl, bahgeli, konut kullanimli, eski ve yeni yapilmis
bag evleri bulunmaktadir. Planlama alaninin yakin gevresinde ise tarim arazileri ile

dodal karakterli bos araziler yer almaktadir.

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352)223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com
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Planlama alani; Tomarza Ilcesi, Pusath Mahallesi sinirlari igerisinde 1/1.000
dlcekli L35A10D3B, L35A10C4A, L35A10C4B, L35A10C3A, L35A10D3D, L35A10D3C,
L35A10C4D, L35A10C4C, L35A10C3D, L35A15B1A, L35A15B1B, L35A15B2A imar
paftalarinin, X= 4.250.000 — 4.255.000 ve Y= 474.000 — 479.000 koordinatlari
arasinda bulunmakta olup planlama alaninda uygulama imar plani bulunmamaktadir.
Planlama alani 1.657.470 166 m? ‘lik alani kapsamaktadir.

Planlama alani; Kayseri Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarih ve 152
sayili karari ile onanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Seyrek Yogunluklu
Mevcut Konut Alani”, “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, “Ticaret Alani”,
“Pazar Alani”, “Belediye Hizmet Alani”, “Egitim Alani”, “Saglik Alani”, “Kultirel Tesis
Alani”, “Ibadet Alani”, “Spor Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Mezarlik Alani”, “1.Derece
Arkeolojik Sit Alani”, “Taskina Maruz Alan”, “Enerji Nakil Hatti”, “1.Derece Yol

“2.Derece Yol”, “3.Derece Yol” ve “Su Yiizeyi” olarak planlidir. (Bkz Resim2)

e T
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2023 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gore Pusatli Mahallesinin toplam
niifusu 428 kisidir. 428 kisilik nlifusun %50’si kadin, %50'si erkektir.

3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Tomarza Ilcesi, Pusatli Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 166 hektarlik

alanda;

- Dogalgaz hatlarinin ve diger altyapi hizmetlerinin yapilabilmesi igin 1/5.000
dlcekli Nazm Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinin
yapilmasi zorunlulugu,

- Diuzenli ve saglikh yapilasmanin saglanabilmesi maksadiyla, fiili durumda
kullaniimakta olan yollar ve mevcut yapilasmalarin dikkate alinmasi,

- Mevcut durumun milkiyet durumu dikkate alinarak daginik yapilasmig

olmasl sebebiyle uygulamada karsilasilan sorunlar,

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com
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- Codrafi Bilgi Sistemleri Genel Midurligl tarafindan yayimlanan genelgeye

gore, mekansal planlarin arsivlenmesi amaciyla planlarin - PlanGML
formatina donustirilmesi,

sebepleriyle séz konusu bélgenin planlanmasi talep edilmistir.

Kayseri Ili Tomarza Ilgesi Pusatll Mahallesi sinirlari igerisinde yukarida bahsi
gecen amaclar dogrultusunda talep edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000

dlcekli ilave Uygulama Imar Plani galismalarina altlik olacak sekilde imar planina esas

kurum gdriisleri toplanmustir. Ilgili kurum gorisleri Tablo.1.’de sunulmustur.

Tablo 1: Pusatli Mahallesine Iliskin Imar Plani Yapimina Esas Kurum Gorisi Ozet Listesi

Kurumlar Tarih/Say! Goriig Ozeti
Tanmsal amacl kullanimin  &nlenmesi  sebebiyle
. . ekte iletilen kuru dere yataklar boyunca, ilgili kuru
1-Devlet Su Igleri DSI 12. Bolge | E-81675414-045.99- . .
. . dere yatadina ait geniglikte dere yatad bandi ve
Mudrlagu 4108404

taskin alan sahasi olarak korunmasi halinde

planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi

2-Karayollari 6. Bolge Midiirligii

07.07.02024/ E.32335323-
752.01/1550467

Ekte iletilen Develi-Tomarza Il Yolu Karayolu
Kamulastirma Sinin dogrultusunda diizenlenmesi

halinde planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi

3-Kayseri ve Civari Elektrik Tirk A.S.
(KCETAS) Dagitim Varliklart ve Sebeke

Isletme Direktorliigii

C3200-171-

ENH'lere ait direklerin yerinde korunmasi ve Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtildigi
izere can ve mal givenligi agisindan emniyet
mesafelerine riayet edilmesi kaydyla planlama

yapilmasinda sakinca bulunmadig

Ekte iletilen koordinatlara sahip Pusath Mezarlik

4-Kayseri  Kiiltiir Varliklarini  Koruma | E-67141141-165.02.04- Alanlar ve tescilli Pusath HoyUginiin disinda imar
Bolge Kurulu Mudurltgu 5298987 plani yapilmasinda 2863 saylll Yasa kapsaminda

planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi
5-Maden ve Petrol Isleri Genel | 09.05.2024/

Mudiirligii (MAPEG) Ozel Alanlar ve
Harita Dairesi Bagkanligi

E-48909307-101.29.00.00-
2024219316

Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi

iletilen Dodalgaz hatlarinin islenmesi halinde
6-KAYSERIGAZ planlama yapilmasindan sakinca bulunmadigiAskeri

alanlar disinda kaldigi

ENH'lere ait direklerin yerinde korunmasi ve Elektrik
7-Tirkiye  Elektrik Dagitm  Anonim Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde belirtildidi

Sirketi Genel Mudurligii (TEDAS) 13.
Bolge Mudurligu

E-58893325-752.99-998383

izere can ve mal giivenligi agisindan emniyet
mesafelerine riayet edilmesi kaydiyla planlama

yapllmasinda sakinca bulunmadigi

8-Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Su ve

E-23371047-115.01.06-

Ekte iletilen kanalizasyon/icme suyu hatlan ile

T
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Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugu | 50071 tesislerinin sayisal verilere riayet edilerek hatlarin

(KASKI)  1lce  Hizmetleri Dairesi ve tesislerin dikkate alinmasi ve yerinde korunmasi

Baskanligi durumunda  planlama  yapllmasinda  sakinca
bulunmadidi

9-Kayseri Valiligi Il Afet ve Acil Durum
Miidiirligii (AFAD)

E-69615258-754-933818 Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi

. L Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ilgili maddelere
10-Diyanet Isleri Baskanlgi Yonetim ) ) )
. . R E-16225293-754-5039088 riayet edilmesi halinde planlama yapiimasinda
Hizmetleri Genel Miidiirligi .
sakinca bulunmadigi

Teknik altyapr  kapsamindaki ag sebekeler
11-Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu hususunda, ilgili enerji iletim ve dagitm lisansi
(EPDK) Kamulastirma Dairesi Baskanhdi | E-83902241-752.01-896668 | sahiplerinden goris alinmasi ile mevcut sebeke ve
MEDAS tesislerin g6zetilmesi halinde planlama yapilmasinda

sakinca bulunmadig

12-1lk Kiiltiir Turizm Midurligi Turizm y
29.12.2022/E.1767 Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadidi

Isleri Sube MudurlGgu

.. . E-54591778-756.99-
13-Kayseri Valiligi Il Saghk Midarlagi Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi
242484455

14-Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
E-21543042-754[754]-

Genel Midurliigti (TEIAS) 11. Bolge — Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi
Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Midurliga.
i G 19.12.2022/ .
24-Nigde Il Emniyet Md. Planlama yapilmasinda sakinca bulunmadid
2022121910210278781

Kayseri ili, Tomarza Ilcesi, Pusatli Mahallesi sinirlar igerisinde mevcut nazim
imar plani ve uygulama imar plani bulunmamasi sebebiyle séz konusu alanin
planlanmasini iceren 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani yapiimasi talep edilmistir.

Bu talep dogrultusunda hazirlanan 1/5.000 olgekli Nazim Imar Plani Kayseri
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarih 152 sayili karari ile onanmistir.

Tomarza Belediyesi Imar Ve Sehircilik Mudirlugl tarafindan, Pusatl
Mahallesinin bulundugu alanda 3194 Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi
yapllabilmesi amaciyla Kayseri Blyiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5.000
dlgekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinin

hazirlanmasi talep edilmektedir.

s e T

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/K AYSERI
Tel: (0.352)223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com




iMAJ SEHIRCILIK
iNS.TUR.TANITIM HizZ.SAN.TIC.LTD.STi.

"A Grubu Planlama”

4. MULKIYET DURUMU

Tomarza Ilgesi, Pusatl Mahallesi sinirlari igerisinde yaklagik 166 hektarlik alan,
miilkiyeti Kayseri BlyUksehir Belediyesi, Tomarza Belediyesi, Maliye Hazinesi ve

sahislara ait muhtelif parseller tizerinde bulunmaktadir. (Bkz Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin Mdlkiyet Durumu

5. PLANLAMA KARARLARI

Tomarza Ilcesi, Pusathh Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 166 hektarlik alan,
1/5.000 dlcekli Nazim Imar plani ve Ust 6lgekli plan kararlarina uygun olarak arazinin
topografik yapisi, milkiyet durumu, mevcut vyapilagmalar ve fiili durumda

kullaniimakta olan yollar dikkate alinarak yeniden planlanmistir.

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani planlama alani, Kayseri li Tomarza Ilges:i
sinirlart  icerisinde, 1.657.470 m? ‘lik alani kapsamaktadir. Planlama alani
X= 4.250.000 — 4.255.000 ve Y= 474.000 — 479.000 koordinatlari arasinda yer

almaktadir.

e
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1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda hazirlanan 12 adet ITRF Koordinatl

Paftalar asagida Resim 4'te sunulmustur.
Resim 4: 1/1000 Olcekli IRTF Koordinatl Pafta Semasi

I
L35A1&8J_‘/ L35A10C4A \:ﬁi L35A10C3A

L35A10D3D L3SA10D3C L35A10C4D L35A10C4C L35A10C3D

\

L35A15B1A L35A15B18 L35A1582A

imar plani yapilan alanin, kentsel alan kullanimlarinin gésterim teknigi ile
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kisi basina diigen alan standartlari, 14.06.2014
tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmelidi ile degismistir. Hazirlanan imar plani kapsaminda; kentsel alan
kullanimlari ile sosyal ve teknik altyapi alanlari, bu yénetmeligin eklerinde belirtilen

gbsterim teknigi ve kisi bagina dusen alan standartlarina uygun olarak planlanmistir.

Kayseri ili Tomarza Ilcesi Pusath Mahallesi planlama alan siniri igerisinde,
yerlesik alan siniri belirlenen mahallenin halihazir ve gelisme durumu dikkate alinarak,
konut ve genel ihtiyaglarin karsilanmasini igeren 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan
kapsaminda kentsel alan kullanimlarinda yapilan diger diizenlemeler asagida
aclklanmistir.

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KA YSERI
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5.1. NUFUS KABULLERI

Planlama niifusu belirlenirken 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planinda hesaplanan
imar plani nufus kapasitesi dikkate alinmistir. 1/5.000 olgekli Nazim Imar plani niifus
kapasitesi asadida sunulan Tablo 2'de belirtilen kriterlere gore hesaplanmistir.
1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda, tablo 2'de hesaplanan nifus,

planlama niifusu olarak Pusatll Mahallesi 3.800 kisi kabul edilmistir. (Bkz Tablo 2)

Tablo2: 1/5.000 NiP Pusatl Mahallesi Konut Alanlari Yogunluk Bolgelerine Gére Niifus Hesabi

Yogunluk Sinifi Alan (ha) | Yogunluk (kisi/ha) Niifus

Mevcut Disuk 90 (0-50) 30 2.700
Gelisme Dusuk 37 (0 - 50) 30 1.100
GENEL TOPLAM 127 3.800

5.2, KONUT ALANLARI

Hazirlanan 1/1.000 o&lcekli Uygulama Imar Planinda gelisme konut alanlari;
mevcut yapilasmalar, milkiyet durumu, fiili durumda kullaniimakta olan yollar,
mevcut altyap! sebekeleri ve minimum ifraz sarti dikkate alinarak dizenlenmistir.
Bununla birlikte, planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikte belirtilen standartlar
dogrultusunda 6ngériilen yesil alan miktari, bélgenin kirsal alan niteligi géstermesi ve
neredeyse tamaminin 6zel milkiyete konu tasinmazlardan olugmasi sebebiyle,
niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde gelisme konut alanlari ve donati alanlari olarak

planlanmistir.

Buna gére; mevcutta uygulama imar plani bulunmayan planlama alani sinirlari
icerisinde yapilan plan calismalari kapsaminda 275.921 m? meskun konut alani ve

814.482 m? gelisme konut alani planlanmistir.

Planlama alani sinirlari icerisindeki mevcut konut alanlar fiili yapilasmalar
dikkate alinarak Ayrik Nizam ve Kat=2 yapilasma kosulunda olup 275.921 m? meskun

konut alani planlanmigtir.

Planlama alani sinirlart igerisindeki nifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde
TAKS=0.30 KAKS=0.60, Kat=2 Ayrik Nizam yapilasma kosulunda 5 metre 6n bahge
mesafesi, 3 metre yan ve arka bahge mesafesi olarak diizenlenip 275.921 m? gelisme

konut alani planlanmigtir.
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5.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.3.1.Ticaret Alanlari:

Hazirlanan uygulama imar planinda, planlama alan siniri igerisinde; bdlgenin
kirsal yerlesme &zellii gésteriyor olmasi sebebiyle, nifusun gunibirlik ihtiyacini
karsilayacak sekilde E=0.60 ve Yengok=2 kat yapilasma kosullarinda 938 m? alan

“T1 Ticaret Alani” olarak planlanmistir.

5.3.1.Pazar Alanlari:

Hazirlanan uygulama imar planinda, planlama alan sin'r igerisinde; bdlgenin
kirsal yerlesme &zellii gésteriyor olmasi sebebiyle, cevreye, teknik ve sosyal
altyapiya etkileri degerlendirilerek nifusun ihtiyacini karsilamak tzere 1.295 m? alan

“Pazar Alani” olarak planlanmigtir.

5.3.2.Belediye Hizmet Alanlari:

Hazirlanan uygulama imar planinda, planlama alan siniri igerisinde; bdélgenin
kirsal yerlesme &zelligi gosteriyor olmasi sebebiyle, niifusun ihtiyacini karsilayacak
olan diger donati alanlari olarak planlanmak Uzere E=0.60 ve Yengok=2 kat

yapilasma kosullarinda 1.263 m? alan “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmistir.
5.4. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

5.4.1.Egitim Tesisleri Alanlari:

Hazirlanan uygulama imar planinda, planlama alan sinirt igerisinde; bdlgenin
kirsal yerlesim 6zelligi géstermesi sebebiyle giincel egitim modeli ve giincel mevzuat
hiikiimlerinde belirtilen asgari alan standartlarina uygun olarak ve yiriime mesafeleri
dikkate alinarak E=0.60 ve Yencok=2 kat yapilasma kosullarinda 8.520 m? alan

“ilkokul Alani” olarak planlanmistir.
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5.4.2.Saghk Tesisleri Alanlari:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan BuyUklikleri
Tablosu”nda saglik tesisleri alani, 8 farkli kullanim alani olarak siniflandiriimistir.
Haziflanan uygulama imar plani kapsaminda, planlama alan siniri igerisinde bu
kullanimlardan bdlgenin kirsal yerlesme 6zelligi gostermesi nedeniyle sadece aile
saglik merkezi planlanmak lzere E=0.60 ve Yengok=2 kat yapilasma kosullarinda

1.656 m? alan “Aile Saglik Merkezi” olarak planlanmistir.

5.4.3.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari:

Hazirlanan imar plani kapsaminda, planlama alan sinir igerisinde nifusun
ihtiyacina yonelik sosyal tesis alanlari, yiiriime mesafeleri, milkiyet durumu ve
mevcut yapilasmalar dikkate alinarak E=0.60 ve Yengok=2 kat yapilasma kosullarinda

2.099 m? alan “Kiilttir Tesis Alani” olarak planlanmistir.

Bununla birlikte; Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine gére spor alanlarina,
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlari kategorisi igerisinde yer verilmis olup hazirlanan
uygulama imar plani kapsaminda, planlama alan siniri igerisinde 2.639 m? alan “Acik

Spor Tesisi Alani” olarak planlanmistir.

5.4.4.Ibadet Alani:

Giincel mevzuat hiikiimlerinde belirtilen kisi basina dlisen alan standardi
dikkate alinarak (0.50 kisi/ha), hazirlanan uygulama imar plani kapsaminda planlama
alan sinir icerisinde niifusun ihtiyacini karsilamak tizere 1.368 m? alan “Cami Alani”

olarak planlanmistir.
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5.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

5.5.1.Parklar ve Yesil Alanlar:

Planlama alan siniri icerisinde meveut durumda 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar
Plani bulunmamasi, yénetmeliklerde belirtilen standartlara uygun park ve yesil alan
planlamasi olmamasi sebebiyle, yerlesmenin kirsal yerlesme oOzelligi géstermesi ve
kentsel sosyal altyapi alanlarindaki eksikliklerin bu alanlardan argilanmasi sebebiyle,

parklar ve yesil alanlar diizenlenmistir.

Tablo 3: Pusatli Mahallesi 1/1000 Uygulama Iimar Plani Donati Hesabi

Kisi BASINA DUSEN PARK VE DONATI ALANLARI HESABI
DONATI SINIFI ALAN \ NUFUS KISI BASINA DUSEN
Park Alani 83.512 /3.800 21.35 m%/kisi
Park ve Acik Alanlar 105.781/3.800 27.83 m? /Kisi
Donati ve Teknik Altyapr | 24.027/3.800 6.32 m? / Kisi
Toplam; Yesil ve Agik 129.808/3.800 34.15 m? / kisi
Alanlar + Donati Alanlari
+ Teknik Altyapi Alanlar

Buna gére; hazirlanan uygulama imar plani kapsaminda, planlama alan siniri
icerisinde, niifusun ihtiyacini karsilamak Uzere 83.512 m? alan “Park Alani” olarak

planlanmistir.

5.5.2.Mezarhk Alani

Hazirlanan imar plani kapsaminda, planlama alan siniri igerisinde; fiili durumda
kullanilmakta olan mezarlik, 19.630 m? biyikliginde “Mezarlik Alanl” olarak

planlanmistir.

Ozel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarin sinirlari, bu alanlara iligkin
ilgili kurumlarca belirlenmis gorisler dogrultusunda hazirlanan imar planiyla
biitiinlestirilmistir. Hazirlanan imar planinin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri
dogrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma galismalarinin yapiimasi esas
alinmistir. Bu dogrultuda Kayseri Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurligu

tarafindan alt 6lcekli haritada yeri gosterilen 171 ada, 7 parselde 167 ada 10 parselde
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ve 172 ada 1 parselde 2863 sayili Yasa kapsaminda degerlendirilen Pusatlh Mezarlik
alanlar tespit ve tescil edilmistir. Hazirlanan 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinda
tescilli mezarlik alani yaklasik olarak 11.223 m? olacak sekilde Diger Ozel Kanunlarla

Belirlenen Alan Siniri gdsterimi ile diizenlenmistir.
5.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

5.6.1.Ulasim:

Mevcutta bulunan tasit ve yaya yollari, hazirlanan imar plani kapsaminda;
kadastral yollar, fiili durumda kullaniimakta olan yollar, mevcut yapilagmalar ile

altyapi sebekeleri dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Pusatll Mahallesi planlanma alaninin igerisinde yer alan Develi-Tomarza Yolu
40 metre genisligindeki tasit yolu olacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Bununla
birlikte planlama alani icerisinde topografik yapi, mevcut yapilagsma, milkiyet deseni,
mevcut ulasim ve altyapi sebekeleri dikkate alinmadan planlanan 12 metre ve 10
metre genisligindeki tasit yollari ile 7 ve 5 metre genigligindeki yaya yollart fiili
durumda kullaniimakta olan vyollar, kadastral yollar, topografik yapi ve mevcut

yapilasmalar dikkate alinarak yeniden planlanmistir.

Otopark alanlar bélgenin kirsal yerlesme 6zelligi gostermesi nedeniyle her
parselin icerisinde kendi otopark ihtiyacini karsilayacagi diistincesi ile konut ve donat

alanlari icerisinde olacak sekilde diizenlenmistir.

5.6.2. Dere Yataklari ve Dereler:

Uygulama imar plani hazirlanirken ilgili kurum tarafindan verilen kurum
gorisleri dogrultusunda plan karari getirilen dere yataklari ve dereler ile tagkin
koruma alan sinirlari, hazirlanan imar plani kapsaminda bir kismi aynen korunmus bir
kismi ise miilkiyet durumu ve fiili durumu dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.
Buna gore planlama alani icerisinde yaklasik 8.671 m? biyUkligiinde dere yatag ve

dere alani 6ngorualmustdr.
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5.7. ALAN KULLANIMLARI VE PLAN NOTLARI

Tomarza Ilcesi, Pusath Mahallesi 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani sinirlari

icerisinde diizenlenen alan kullanimlari ve kisi basina diigen donati miktari Tablo 4'te

sunulmustur.

Tablo 4: Tomarza llgesi, Pusath Mahallesi Sinirlan Igerisinde Yaklask 166 Hektarlk Alan Icin
Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Onama Siniri Igerisinde Kullanim Alanlaninin Dagilimi

NUFUS: 3800 kisi

Alan Adi
MEVCUT KONUT ALANI
GELISME KONUT ALANI
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
ACIK SPOR TESISI ALANI
AILE SAGLIK MERKEZI
BELEDIYE HIZMET ALANI
CAMI ALANI
JLKOKUL ALANI
KULTUREL TESIS ALANI
MEZARLIK ALANI
PARK ALANI
PAZAR ALANI
SU YUZEYI
TICARET ALANI
TRAFO ALANI
YOL + OTOPARK ALANI
TOPLAM

Durum (m2) Kisi Basi Alan (m2)
275.921
814.482
13.677
2.639 0.69
1.656 0.43
1.263
2.368 0.62
8.520 2.24
2.099 0.55
19630 5.1
83.512 22
1.295 0.34
8671 2.26
983
713 0.18
420.086
1.657.470 34.41

Planlama alani sinirlari icerisinde gecerli olmak Uzere dlzenlenen plan notlar

asagida maddeler halinde sunulmustur.

PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANINDA "ELEKTRIK KUVVETLI

UYULACAKTIR.

2-PLANLAMA ALANINDA YAPILASMADA

AKIMLAR YONETMELIGINE"

“DEPREM BOLGERINDE YAPILACAK

BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE GIKARILAN YURURLUKTEKI

HUKUMLERE UYULACAKTIR.
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4-PLANLAMA  ALANI  ICERISINDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5-PLANLAMA ALANI ICERISINDE HERHANGI BIR TASINIR VE TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARINI BULANLAR MALiK OLDUKLARI VEYA KULLANDIKLARI ALAN ICINDE
KULTUR VE TABIAT VARLIGI BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR
OLAN MALIK VE ZILYETLER BUNU EN GEC 3 GUN ICINDE EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE VEYA MULKU IDARE AMIRLERINE BILDIRMEYE MECBURDURLAR.
6-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YURURLUKTEKI
YONETMELIK HUKUMLERI iLE TOMARZA BELEDIYESI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plani 6nerisi plan biitiinligind bozucu nitelik
tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hitkiim ve yonetmelikleri ile sehircilik ilke

ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilart Odast ]mYDEDiLMisTiR

A

Yukanda len planiam nen yetkili plancimin, Odamiza kayit ve tescilinin

MD Tarihi: 10.10.2025
Proje Kayit No: 38-2025-144
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

ariyte terhangi bir mesleki
rum Belgesi duzenienmigtir.
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Resim 5: Planlama Alaninin 1/1.000 Olcekli Mevecut Durumu
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