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BASKANLIK MAKAMI'NA

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis kararlaniyla uygun bulunan agagidaki tabloda yer alan Belediyemiz
Meclisi kararlan ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Biiyiiksehir Belediyesi
Bagkanhginca onandig, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginin
16.04.2025 tarih, E-32845575-754-2025-608/10125 sayih yazistyla bildirilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33/5. maddesinde belirtilen *(5) itirazlar; aski siiresinin
doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iginde ilgili idare karar merciine gonderilir ve en geg otuz giin
icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.” 33/6. Maddesinde “(6) ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar
Uzerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi halinde plamin degisen kisimlarina iliskin olarak
yeniden ilan siireci baglatilir.” denilmektedir. Yénetmeligin ilgili maddelerine istinaden Tomarza Ilgesi
Giilveren Mahallesinde K35C16C2C, K35C16C2D, K35C16C3A, K35C16C3B, K35C16C1D,
K35C17D4A pafialanna isabet eden onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam 3194 sayill imar
kanununun 8/b, Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 1915/b maddeleri geregince 1 ay siire ile
askiya gikarilmasi, 17 Agustos 2011 tarih, 28028 sayili Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirliige giren
Cevre ve Sehircilik Bakanliimn Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bazi
Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 648 sayih Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 21. Maddesi’nde belirtilen “Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye bagkanliinca
tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalaninda bir ay siireyle eg zamanl olarak ilan
edilir.” hilkkmil geregi internet aracilifi ve Basin yaym yolu ile halka duyurulmasi, ayrnica Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligimin 33/2. maddesinde belirtilen "imar Planlanmin nerede ve nasil
goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.”
hiikkmiine istinaden islem yapilmas) ve ilanin bitiminde diizenlenecek Askiya ¢ikig inis tarihlerini de
belirten tutanakla birlikte Mudiirligiimiize geri gonderilmesi igin yazimizin Yazi [sleri Miidiirliigiine
havalesini arz ederim.
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Karar No 22025/ 151

Konusu ‘Tomarza Belediye Meclisinin 03.02.2025 tarih, 19 sayih kararinin
incelenmesi talebi.

Mecclis gindeminin 24. maddesinde bulunan, Tomarza Belediye Meclisinin 03.02.2025 tanh,
19 sayili kararimin incelenmesi talebi hususunda hazirlanan 21.02.2025 tarih ve 84 numarah Imar ve
Baywmdirhk Komisyon Raporu okundu.

Yapitlan miizakere ve oylama neticesinde; Tomarza llgesi, Giilveren Mahallesinde yerlesik
alan icerisinde dogalgaz ve difer altyapt hizmetlerinin yapilabilmesi, merkez planlart (le
baglantilaninin saglanabilmes: amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani talep
edilmektedir. S6z konusu talep Kaysen Biyiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2024 tarih ve 444
sayili kararina istinaden onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmistir.

Tomarza Belediye Meclisinin 03.02.2025 tarih, !9 sayilt karanmin oy birligi ile kabultniin
uygun otacagi yoniinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyon Reporunun kabu/],iiﬂe oy
birligi ile karar verildi, A

Dr. Merﬁﬂf UKKILIC

Meclis Baskani
BASKAN
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TOMARZA iLGES1, GULVEREN MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS

Kayseri Ili, Tomarza Ilcesi, Glilveren Mahallesi sinirlan igerisinde yaklagik 120
hektar biiy(kligindeki planlama alan; 1/25.000 digekli Nazim Imar Planinda Seyrek
Yo§unlukta Mevcut Konut Alami, Ikinci ve Uciincii Derece Yol olarak planhdir.
Giilveren Mahallesi kdy yerlesik alan sinin igerisinde dodaigaz hatlannin ve diger
altyap! hizmetlerinin yapilabilmesi maksadiyla; Tomarza Belediyesi tarafindan, mevcut
yapllasma ve miikiyet durumu, filli durumda kullandmakta olan ulagim ve altyapi
sebekeleri dikkate alinarak planiannin hazirlanmas seklinde imar plani galigmalarinin
yapilmas diistiniilmektedir.

5216 Sayilt Biiylksehir Belediyesi Kanununun 7'nci maddesine istinaden,
biiyiiksehir belediyesi ve miicavir alan sinifan igerisinde 1/5.000 &lgekli Nazim Imar
Planii onama vyetkisi Blyiksehir Belediyelerine aittir. Bu sebeple planlanmasi
disiiniilen alanlara dair 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani, Kayseri Biyiikgehir
Belediye Meclisinin 14.10.2024 tarih ve 444 sayill karanyla onaylanarak yiriirlige
girmis olup 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plaru ise Gst dlgekli plan karartarna uygun
olarak Tomarza Belediyesi tarafindan onaylanacaktir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alari; Tomarza Iicesi, Giilveren Mahalleleri sinirlan igerisinde,
Tomarza flce merkezinin yaklagik 13 kilometre kuzeyinde, Sileyman!i Mahallesinin
3,40 kilometre glineydogusunda, Siraz Mahalle merkezinin yaklagik 1,50 kilometre
kuzeybatisinda, Kayseri-Tomarza Yolu lizerinde yer almaktadir.

Planlama alani; diiz ve hafif edimli bir arazi yapisina sahiptir. Planlama alaninin
merkezinde 1-2 kath konut kullammli eski yapilar ile ahurlar, cami, mezariik, ilkokul,
sadiik ocadi ve bos araziler yer almaktadir. Planlama alaninin yakin cevresinde ise

T
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herhangi bir yapilasma gdriilmemis olup dodal karakterli bog araziler ile tanm arazileri
bulunmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu
=
% ;
eymanluhiah:

et
L

Planlama alani; Tomarza Ilgesi, Giilveren Mahallesi sinirlan icerisinde 1/1.000
Olcekli K35C16C2C, K35C16C2D, K35C16C3A, K35C16C3B, K35C16C1D ve
K35C17D4A onayh halihazir paftalanmin X= 4.269.500 — 4.270.700 ve Y= 481.500 —
483.100 koordinatlan arasinda bulunmakta iken 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani
bulunmamaktadir. Planlama alani yaklasik 120 hektarlik bir alari kapsamaktadir.

Planlama alani; Kayseri Biiylksehir Belediye Meclisinin 14.10.2024 tarih ve 444
sayilt karan ile onanan 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinda diisiik yoduniukta mevcut
ve geligme konut alanlan, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlar: olarak planlidir.
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Resim 2: Planlama Alamiin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Burumu

3. MULKIYET DURUMU

Tomarza ligesi, Giilveren Mahallesi sinirlan igerisinde yaklasik 120 hektaritk
atan, milkiyeti Kayseri BiiyOksehir Belediyesi, Tomarza Belediyesi, Maliye Hazinesi,
mera nitelijindeki Kamu Ortak Mal, sahislara ait muhtelif parseller ile tescile tabi
olmayan kamu arazileri Gzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3)
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Resim 3: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

4, PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI]

Tomarza Ilcesi, Giilveren Mahallesi sinifan igerisinde yaklasik 120 hektarhk

alanda;

- Dodalgaz hatlarinin ve diger altyap: hizmetlerinin yapilabilmesi icin 1/5.000
blcekli Nazm Imar Plami ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinin
yaplimasi zorunlulugu,

- Dizenli ve saglikh yapilasmanin saglanabilmesi maksadiyla, fiili durumda
kullaniimakta olan yollar ve mevcut yapilasmalann dikkate alinmasi,

- Mevcut durumun miilkiyet durumu dikkate alinarak dadinik yapilasmis
olmasi sebebiyle uygulamada karsilagilan sorunlar,

- Cografi Bilgi Sistemleri Genel MiidiiriGju tarafindan yayimlanan genelgeye
gore, mekdnsal planlann arsivienmesi amaciyla planlann  PlanGML
formatina doniistiirGimesi,

sebepleriyle sbz konusu bélgenin planlanmasi talep edilmistir.
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5. KURUM GORUSLERI

Tomarza ilcesi, Giilveren Mahallesi simirlan icerisinde imar planlart yapiimasina
yonelik ilgili kurumlardan alinan gorislerde;

- Kayseri Kiltiir Variiklann Koruma Bdlge Kurulu Midirliginiin 5744335 sayili
yazismin 26.09.2024 tarih ve 8074 saylll karar yazisinda; &zel miilkiyete ait
140 parselin bir kismi ve tescil harici alanda tespit edilen "Giilveren Kaya Oyma
Mekanlar, Mezar, Giivercinlik ve Su Kuyusu"nun 2863 sayil Kanunun 6. Madesi
kapsamina giren ozellikler tagidgindan 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
tescil ediimesi gerektigine karar verildidi,

- Kayseri Kaltir Varhklann Koruma Bilge Kuruiu MidirGginin 30.09.2024
tarih ve 5742507 sayh yazisinin 26.09.2024 tarih ve 8076 sayilli karar
yazisinda; sit diginda bulunan, Kayseri Biyiiksehir Belediyesi miilkiyeti adina
kayith 1423 ve 1424 parsellerin tamami ve Kamu Orta Mah miilkiyetinde olan
1529 parselin bir kismi ile tescil harici alanda tespit edilen "Giilveren Mezarlk
Alani"nin 2863 sayih yasa kapsamina giren ozellikler tagidid antagildiindan
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kdiltiir Varhgi olarak tescil edilmesine karar
verildidi,

- Kayseri Valilii Cevre ve Sehircilik il Midiriiginin 9823530 sayil: yazisinda;
s6z konusu tasinmazin Yozgat-Sivas- Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000
dlcekli Cevre Diizeni Planinda “Tanm Alani, Cayir-Mera” olarak planianan
alanda kaldijs, plan notlar ve plan hikimlerinde belirtilen sartlara uyulmasi
kosulu ve ilgili kurum ve kuruluglardan uygun gbris alinmast kaydi ile imar
plani yapiimasinda bir sakinca bulunmad:d),

- DSi Genel Miidirligi 12. Bolge MudiirGgiinin 4818723 sayih yazisinda; soz
konusu alanin DSI projeleri kapsamina girmedigi, ancak sz konusu alan
icerisinde ruhsath sahis kayitian bulundudu, bu kuyulann olumsuz
etkilenmemesi icin azami dikkatin saflanmasi gerektigl, soz konusu alanin
icerisinden Sosun Deresi, Dénmez Deresi, Kuru Dere-1 ve Kuru Dere-2 gegtidji,
Sosun Deresinin yatak ekseninden itibaren sada ve sola 40‘ar metre olmak
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lizere toplamda 80 metrelik, Dénmez Deresinin yatak ekseninden itibaren sada
ve sola 20'ser metre olmak lizere toplam 40 metrelik, Kuru Dere-1 yatak
ekseninden itibaren saja ve sola 10'ar metre olmak (izere toplamda 20
metrelik ve Kuru Dere-2 yatak ekseninden itibaren sagja ve sola 5'er metre
olmak (zere toplamda 10 metrelik serit geniglikleri dere yatadi ve tagkin alani
olarak korunmasi ve herhangi bir miidahelede bulunulmamas) gerektidi,

- KASKI Genel Mudiiriiiniin 45001 sayil: yazsinda; bahse konu alanda
yapilacak olan galismalara iliskin altyap! tesislerinin iglenmesi ve korunmasi
durumunda yapilacak olan imar plani gahismasinda Genel Miiddrliikge herhangi
bir sakinca bulunmadi§,

- TEIAS Genel MidirlGgii 11. Bdlge Mudirligiinin 2477095 sayil yazisinda;
bahse konu alandan Tesekkille ait herhangi bir hat/tesis gegmedidi, kéy
yerlesik alam ve civan sinirlart icerisinde imar plani yapilmasinda Tegekkdi
mevzuatlan agisindan sakinca bulunmadid,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel MidirGginin
04.06.2024 tarih ve 2024264537 sayill yazisinda; Genel midirlitkce verilmis
herhangi bir maden ruhsat sahasi bulunmadigj,

- KCETAS Dagjiim Varliklan ve Sebeke Isletme Direktdriiigliniin yazisinda; bahsi
gecen alanda Sirket Elektrik Dagihm Sebekesine ait ENH bulundugu, ENH'lere
ait direklerin yerinde korunmas: ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmelijinde belirtildifi Ozere can ve mal glvenlidi agisindan emniyet
mesafelerine (iki sebeke diredini birlestiren dogruya sadda ve solda yolda
yatay min. mesafe= 15 m) riayet edilmesi kaydiyla stz konusu imar plani
calismasinin Sirket agistndan sakinca olugturmadidy,

- Diyanet Isleri Bagkanhiimin 5135871 sayih yazisinda; mevcut caminin imar
planlarinda konumunun korunmasi, aynica 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
calismasinda “Ibadet Alani” ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani
calismasinda “Cami” olarak gdsterilecek alanlarda belirtilen hikimlere
uyulmasi gerektigi,

|
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- Kayseri Valiligi il Saglk Midurliglinin 244155094 sayil yazisinda; bahsi gegen
alanda saglik tesis alani ayrimasi sartiyla imar plani yapiimasinda Midarak
tarafindan herhangi bir sakinca gérilmedidi,

- Kayseri Valiligi 1t Kiiltir ve Turizm Midirldginin 5158241 sayil yazisinda;
bahse konu alamin 2634 sayth Kanun uyannca Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bdlgeleri ile Turizm Merkezlerinin igerisinde yer almadii,

- Kayseri Valiligi il Afet ve Acil Durum Muddrligunin 958650 sayili yazisinda;
imar plam yapilacak alanda 7269 sayth Kanun kapsaminda Afete Maruz Bolge
Karan bulunmadiy, afet ve acil durumlara sebebiyet vermemek, dikkatli ve
tedbirli olunmak kaydiyla Miidirlilkge sakinca bulunmadig)i,

ifade edilmigtir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Tomarza Ilgesi, Giilveren Mahallesi sinirian icerisinde yaklagik 120 hektarlik
alan, 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; arazinin topografik yapis,
miilkiyet durumu, mevcut yapilagmalar ve filli durumda kuflamimakta olan yollar
dikkate alinarak diisiik youniukta mevcut ve gelisme konut alanlan, kentsel sosyal
ve teknik altyap: alanlan olarak yeniden planlanrmighr.

1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plam yapilan alanin imar planlan, yirirdkte
iken kentsel alan kullanimlannin gbsterim teknigi ile sosyal ve teknik altyapi
alanlannin kisi basina diigen alan standartlan ile degismigtir.

Hazirlanan imar plani kapsaminda; kentsel alan kullanimlan ile sosyal ve teknik
altyapr alanlan, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimianarak
yiiriiflige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidinin eklerinde belirtilen gdsterim
teknigi ve Kisi bagina diigen alan standartlanna uygun olarak planlanmgtr.

1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plant kapsaminda kentsel alan kullamimlarinda
yapilan dider diizenlemeler agagida agiklanmigtr.

[ —— =
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6.1. KONUT ALANLARI

Hazirlanan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda A-2 yapilasma kosullu
mevcut konut alanlan ile TAKS= 0,30 ve KAKS= 0,60 yapilagma kosullu gelisme
konut alanlan; mevcut yapilasmalar, miilkiyet durumu, filli durumda kullaniimakta
olan yollar, mevcut altyap: sebekeleri dikkate alinarak diizenlenmigtir.

Buna gore; onayh 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plani bulunmayan planlama
alan: icerisinde 210.595,15 m? biyukli§inde mevcut konut alani ve 608.445,68 m?
gelisme konut alani planlanmigtir. Planlama nifusu yaklagtk 4.850 kisi olarak

Bngorilmugtar.

6.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
6.2.1.Ticaret Alanlan

Imar planinda éngoriilen ticaret alanlan, filli kullamm durumlan ile milkiyet
durumu dikkate alinarak diizenlenmis olup planlama alam icerisinde yasayacak olan
nifusun glinlbirik ihtiyaglannin kargilanmas: maksadiyla muhtelif bélgelerde yaklagik
3.111,65 m? biiyiikliglinde E=0,60 ve Yencok=2 KAT yapilasma kosullu Ticaret
Alanfan planlanmigtir.

6.2.2.Belediye Hizmet Alanlan

Hazirlanan imar planinda ilerde ortaya ¢ikabilecek kamu hizmetleri ihtiyac
dikkate alinarak 7.626,25 m? biiyiikliijlinde Belediye Hizmet Alanlan planlanmigtir.
Planlanan Belediye Hizmet Alanlannda E=0.60 ve Yengok= 2 KAT yapilasma kosulu

Ongorilmigtar.

6.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
6.3.1.Egitim Tesisleri Alanlan

Tomarza Ilcesi, Giilveren Mahallesi planlama alan sinin icerisinde mevcutta
yaklasik 3.650 m? biiyikliiginde ilkdgretim Alani bulunmaktadir.

EEEEST
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Ilgili mevzuat hikdmleri ve yurime mesafeleri dikkate alinarak yapilan
diizenlemeler neticesinde planlama alant igerisinde flkokul Alani genigletilerek
6.192,97 m? biyiikligiinde diizenlenmis olup kisi basina 1,28 m?2 E§itim Tesis Alani
planlanmisbr. Ongériilen Tikokul Alani igin E=0.60 ve Yengok= 2 KAT yapilagma
kosulu ile biitiin cephelerinden Ser metre yap! yaklagma mesafesi planlanmigtir.

6.3.2.Saglik Tesisleri Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli§i Ek-2 “Farkh Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap! Alanlanna fliskin Standartlar ve Asgari Atan Biyiiklikleri
Tablosu”nda sadlik tesisleri alani, 8 farkli kullanim alani olarak siniflandinimigtir.
Hazirlanan imar plam kapsaminda bu kullanimlardan bolgenin kirsal atan ozelligi
gstermesi nedeniyle “Aile Saglhk Merkezi" olarak yeniden diizenlenmigtir.

Buna gore; plantama alam igerisinde 2.921,63 m? bliydkiiginde Aile Saghd
Merkezi planlanmig olup kisi bagina 0,60 m? alan diismektedir. Ongdriien Aile Saglid:
Merkezi icin E=0.60 ve Yengok= 2 KAT yapilagma kosulu ile kuzeybat cephesinden
15 digier cephelerinden ise 5'er metre yapi yaklagma mesafesi dizenlenmigtir.

6.3.3.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlan

Planlama alani sinirlan icerisinde mevcut durumda Sosyal ve Kiiltirel Tesls
bulunmamaktadir. Hazilanan imar plam kapsanmunda nifusun ihtiyacina ydnelik
sosyal tesis alanlan; ylrime mesafeleri, miilkiyet durumu ve mevcut yapilagmalar
dikkate alinarak planianmis olup 1.343,63 m? Sosyal Tesis Alani, 4.262,34 m? Killttre!
Tesis Alani 6ngoriilmistiir. Yapilan diizenlemeler ile imar plaru olana sinin igerisinde
kisi bagina 0,28 m? Sosyal Tesis Alani dngadriiliirken, kigi bagina 0,88 m? Killtrel Tesis
Alani planlanmigtir. Ongdriilen Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis alani icin E=0.60
ve Yengok= 2 KAT yapilagma kogulu planlanmigtrr.
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6.3.4.Cami Alanlan

Tomarza ilcesi, Giilveren Mahallesi sinirlan iginde yer alan planlama alaninda
meveut durumda yaklasik 3.701 m? biylkligiinde Cami bulunmaktadir. Planlama
alaninda fiili durumda kullaniimakta olan cami alani genigleterek 4.624,86 m?
biiytikligiinde kisi bagina 0,92 m? Cami Alani planlannustr.

6.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.4.1.Parklar ve Yesil Alanlar

1/1.000 olcekli Uygulama imar Plant kapsaminda planiama nifusunun
ihtiyaclan dikkate alinarak yapilan diizenlemeler neticesinde 43.851,84 m? bytikitik
ile kisi bagina 9,04 m? olacak sekilde park ve yesil alan planlanrmigtir.

6.4.2.Agaclandinlacak Alanlar

Hazidanan imar planinda topografik agidan yapilagmanin uygun olmadigi
yiksek e§imli alanlar, afaglandinlacak alan olarak planfanmig olup imar plani
kapsaminda yapilan diizenlemeler ile birlikte planiama alani igerisinde 8.084,24 m*
biyiikiiginde adaglandinlacak alan planlanmig olup kisi balina 1,67 m?
adaclandinlacak alan 6ngdriimugtur.

6.4.3.Mezarhk Alam

Hazirlanan imar plani kapsaminda, Gilveren Mahallesi simvirfan icerisinde fiill
durumda kullaniimakta olan mezarik, mevcut kullanm durumu dikkate yaklagik
16.466,09 m2 biyukligiinde Mezarlik Alani olarak planlanmgtir.

6.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
6.5.1.Ulagim

Hazirlanan imar plani kapsaminda ongorilen tasit ve yaya yollan; kadastral
yollar, filli durumda kulfanimakta olan yollar, mevcut yapillagmalar ile altyapi
sebekeleri dikkate alinarak planlanmigtr.
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Mevcutta ve planlanma alani igerisinde bulunan 15 metre genigligindeki
Tomarza-Kayseri Yolu; mevcut yapilagmalar, milkiyet durumu ve topografik yap
dikkate alinarak 30 metre geniglijinde bolinmis tasit olacak sekilde yeniden
planlanmugtir.

Glilveren Mahallesi‘nin merkezine ulasimin saglandidi batdan doguya giden
yol, 15 metre genislijinde tagit yolu, bu yollar arasinda mevcutta 5 metre
geniglijindeki baglant yoltan; bblgenin yerlesim yapisi, mevcut ulasim ve aityapi
sebekeleri, mevcut yapilagmalar lle milkiyet durumundan kaynakh uygulama
sorunlart nedeniyle 10 ve 12 metre genigliginde tagit yollan ile 7 metre genisliginde
yaya yollar olacak sekilde planlanmigtir.

Bununla birlikte planlama alant igerisinde topografik yapi, mevcut yapilasma,
miilkiyet deseni, mevcut ulasim ve altyap! sebekeleri dikkate alinmadan olugan tasit
ve yaya yollan ile fiili durumda kullaniimakta olan yollar, kadastral yollar, topografik
yapi ve mevcut yapilasmalar dikkate alinarak planlannmgtir.

Otopark alanlan bdlgenin yerlesim yapist dikkate her parselin kendi igerisinde
otopark ihtiyactmi kargilayacad) diigiincesi ile konut ve donati alanlan igerisinde olacak
sekilde dlizenlenmigtir.

6.5.2.Dere Yataklan ve Dereler

imar plam hazirlanirken ilgili kurum tarafindan verilen kurum goriigleri
dogrultusunda plan karan getirilen dere yataklan ve dereler ile tagkin koruma alan
sinirlan, hazirdanan imar plani kapsaminda bir kismi aynen korunmug bir kismi ise
milkiyet durumu ve fiili durumu dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir. Buna gére
planiama alami igerisinde yakiasik 27.539,32 m? biyGklidiinde dere yatagi, dere ve
kuru dere éngdrilmiigtir.

_——— .
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6.6. Korunacak Alanlar
6.6.1. 1. Derece Arkeolojik Sit Alam

Kayseri Kiltir Varliklanni Koruma Bolge Kurulu MidirlGdinin 5744335 sayili
yazisinin 26.09.2024 tarih ve 8074 sayili karar yazisinda; 6zel miilkiyete ait 140
parselin bir kismi ve tescil harici alanda tespit edilen “Glilveren Kaya Oyma Mekanlar,
Mezar, Givercinlik ve Su Kuyusu”nun 2863 sayill Kanunun 6. Maddesi kapsamina
giren ozellikler tasidindan bahse konu alan 4.051,23 m? biiyiikligiinde 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak éng6érilmistuir.

1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plant kapsaminda yapilan diizenlemelere gére;
planlama alanindaki kentsel alan kullammlannin alan dadiimlan, oranlan ve Kkisi
basina diisen alanlan Tablo 1'de gdsterilmistir.

1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plari; plan bitinligini bozucu nitelik
tasimayip, 3194 Sayih imar Kanununun ilgili hiikiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke
ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

L
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Tablo 1: Tomarza llgesi, Giilveren Mahallesi Sinirian fcerisinde 120 Hektarlik Alan Igin Hazirlanan Nazim
imar Plani Onama Sinin Icerisinde Kullanim Alanlannin Ptanlama Sonrast Olusan Durumdaki Alan Dagiimi
(Plantama Niifusu 4.850 Kisi)*

iMAR PLANI
KULLANIM ADI TOPLAM xisi BASINA
ALAN DUSEN ALAN
(m?) (m?/kisi)
evcut Konut Alani 210.595,15 43,42
Gelisme Konut Alani £08.445,68 125,45
Ticaret Alani 3.111,65] 0,64
Belediye Hizmet Alanlan 7.626,25] 1,57
Sasyal Tesis Alani 1.343,63 0,28
iittiirel Tesis Alani 4.262,34 0,88
ilkokul Alani 6.192,97 1,28
Hle Saghg Merkezi 2.921,63 0,60
badet (Cami) Alani 4.624,86 0,95
Park 43.851,84 9,04
Adaclandinlacak Alan B8.084,24 1,67
Mezariik Alani 16.466,09 3,40
. Derece Arkeolojik Sit Alam 4.051,23 0,84
Dere Yataklan 27.539,32 5,67
ol + Otoparkiar 255.551,57 52,69
TOPLAM __1.204.668,45| -

TMMOB Sehir Plancilan Odas) IKAYDEDiLMiSTiR

MO Tarlhi: 16.01.2025
Proje Kayit No: 38-2025-004
Uye: LEVENT LIVDUMLY (1342)
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Resim 4: Tomarza ikesi, Giitveren Mahallesi 1/1.000 Olgekli Onayh Halihazr
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