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YAZI İŞLERİ MÜDÜRLÜĞÜNE

T.C. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI Toplu Konut İdaresi

Başkanlığı Kentsel Yenileme Dairesi Başkanlığı'nın ilgi yazısında;

"Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde İdaremizce yürütülen, "İlk

kapsamında sosyal donatı alanlarını içinde barındıran sağlıklı yaşam alanlarıEvim Arsa Projesi"

oluşturmak amacıyla 29.04.2025 tarihli ve 820986 sayılı Başkanlık Oluru ile ilan edilen "Kayseri İli, ne

yönelik hazırlanan Tomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi" 1/25000

Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama

İmar Planı, 775 Sayılı Gecekondu Kanunu'nun 19 ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yönetmeliği'nin 59

uncu maddeleri gereği İdaremizin 10.06.2025 tarih ve 848518 sayılı Olur'u ile re'sen onaylanarak, onaylı

planlar 02.09.2025 - 02.10.2025 tarihleri arasında bir ay süreyle 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Plan

Değişikliği, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planları, askıya

çıkarılmış olup; askı sürecinde herhangi bir itiraz bulunmadığı tespit edilerek NİP-381102129 Plan İşlem

Numarası ile 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği, NİP-381102130 Plan İşlem Numarası ile

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve UİP-381102131 Plan İşlem Numarası ile 1/1000 Ölçekli Uygulama

İmar Planı kesinlik kazanmıştır. Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 2267 ada 28, 31, 32 ve

33 no.lu parselleri kapsayan alandaki imar uygulama dosyası, onaylı imar planı ve 3194 sayılı İmar

Kanunu'nun 18.Maddesine göre hazırlatılarak bu kapsamda söz konusu imar uygulama dosyasının

tescilinin yapılabilmesi için Gecekondu Kanunu Uygulama Yönetmeliği'nin 59.maddesinin "Gecekondu

Kanunu'nun uygulanacağı sahaların imar ve ıslah planları ile parselasyon planları belediyesince veya

Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca nasıl yaptırılırsa yaptırılsın bunların belediye organlarınca tetkik ve

karara bağlanmasına lüzum yoktur. Ancak Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca onaylanan imar ve ıslah

planları ile parselasyon planları bir ay müddetle uygulamayı yapacak belediyece ilan edilerek halka

duyurulur." hükmü gereğince, İdaremizce teknik kontrolü tamamlanan, düzenleme sınırı, parselasyon

planı ve imar uygulama dosyasının İdaremizce onaylanması ve bir ay müddetle Başkanlığınızda ilan

edilerek halka duyurulması, duyuru işleminin tamamlanmasından sonra İdaremiz tarafından, parselasyon

planları ve işlem dosyalarının tescilinin sağlanması için ilgili Kadastro ve Tapu Müdürlüklerine

gönderilmesi hususları İdaremiz Başkanlık Makamının 10.03.2026 tarih ve 1040727 sayılı Olur'larıyla

T.C.
TOMARZA BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Müdürlüğü

Sayı : E-72117594-115.01.06-15292
Konu : Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet

Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi
İmar Uygulaması Askı İlanı Hk.

İlgi : 11.03.2026 tarihli ve E-59462516-754[38.09]-1041209 sayılı yazı.
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onaylanmıştır. Bu kapsamda İdaremiz tarafından onaylanan imar uygulamasına ait Parselasyon Planı

(Durum Haritası), Dop Hesabı ve Dağıtım Cetvelleri yazımız ekinde gönderilmekte olup Gecekondu

Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin 59.maddesi gereği Belediyenizde askı ilanına çıkarılması, askı süresi

içerisinde yapılabilecek itirazların toplanarak, Parselasyon Planı kesinleştirme ve askı tutanakları ile

beraber İdaremize gönderilmesi hususlarında; Gereğini bilgilerinize rica ederim." Denilmektedir.

Bu kapsamda kurumumuza gönderilen belgelerin belirtilen hususlar çerçevesinde askı ve ilan

işlemlerinin gerçekleştirilmesi için gereğini arz/rica ederim.

Ekler :
1 - Başkanlık Oluru
2 - Parselasyon Planı
3 - İmar Uygulama Dosyası

Pınar KULAK
İmar ve Şehircilik Müdürü V.
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10.03.2026

 
 

Sayı : E-59462516-754[38.09;105.03.114]-1040727
Konu :Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet

Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme
Bölgesi İmar Uygulaması ve Kamuya
Bedelsiz Terk (Bağış) hk.

 
BAŞKANLIK MAKAMINA

 
İlgi : Kentsel Yenileme Dairesi Başkanlığı (Taşınmaz Geliştirme Şube Müdürlüğü)'nın 10.11.2025

tarihli ve E-89126486-140.04[38.09]-951212 sayılı yazısı.
 

Kayseri  İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi sınırları  içerisinde İdaremizce yürütülen, "İlk
  kapsamında  sosyal  donatı  alanlarını  içinde  barındıran  sağlıklı  yaşam  alanlarıEvim Arsa Projesi"

oluşturmak  amacıyla  29.04.2025  tarihli  ve  820986  sayılı  Başkanlık Oluru  ile  ilan  edilen "Kayseri İli,
ne  yönelik  hazırlananTomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi" 

1/25000  Ölçekli  Nazım  İmar  Plan  Değişikliği,  1/5000  Ölçekli  Nazım  İmar  Planı  ile  1/1000  Ölçekli
Uygulama  İmar  Planı,  775  Sayılı  Gecekondu  Kanunu'nun  19  ve  Gecekondu  Kanunu  Uygulama
Yönetmeliği'nin 59 uncu maddeleri gereği İdaremizin 10.06.2025 tarih ve 848518 sayılı Olur'u ile re'sen
onaylanarak,  onaylı  planlar  02.09.2025  -  02.10.2025  tarihleri  arasında  bir  ay  süreyle  1/25000 Ölçekli
Nazım  İmar  Plan  Değişikliği,  1/5000  Ölçekli  Nazım  İmar  Planı  ile  1/1000  Ölçekli  Uygulama  İmar
Planları,  askıya  çıkarılmış  olup;  askı  sürecinde  herhangi  bir  itiraz  bulunmadığı  tespit  edilerek 
NİP-381102129 Plan İşlem Numarası ile 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği,
NİP-381102130 Plan İşlem Numarası ile 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve UİP-381102131 Plan

yürürlüğe  girenİşlem Numarası ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı kesinlik kazanmış olup 
1/1000 Ölçekli Uygulama  İmar Planı  kapsamında Kayseri  ili, Tomarza  İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi  1
Nolu  Gecekondu  Önleme  Bölgesi'nde  İmar  Kanununun  18.Madde  Uygulamasının  yapılması  talep
edilmektedir.

775 sayılı Gecekondu Kanunu ve Yönetmeliği, Gecekondu Önleme Bölgesi ilanı ve tahsis işlemleri
ile  ilgili  15.11.2022  tarih  ve  322052  sayılı Başkanlık Olurunun  7.maddesinde "775 Sayılı Gecekondu
Kanunu ve Yönetmeliği hükümlerine göre yapılması gereken sınır onaylarının, imar planı ve
parselasyon planı onayı ile gerekli tüm iş ve işlemlerin görev tanımları dahilinde, ilgili Daire

 hükmü bulunmaktadır.Başkanlıklarının bağlı bulunduğu Başkan Yardımcılığınca onaylanması"
Söz konusu imar uygulama bölgesi, 29.04.2025 tarihli ve 820986 sayılı Başkanlık Olur'u ile 775

sayılı Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yönetmeliği uyarınca "Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet
olarak  ilan edilmiş olduğundanMahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi"  Kayseri ili, Tomarza

kapsayan alanda imar uygulamailçesi, Cumhuriyet mahallesi 2267 ada 28, 31, 32 ve 33 no.lu parselleri 
dosyası yüklenici firma tarafından hazırlanarak idaremize sunulmuş olup;

T.C.
ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı
Emlak Dairesi Başkanlığı
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3194 sayılı  İmar Kanunu'nun 18. Maddesi gereğince; "Belediyeler veya valiliklerce düzenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsaların dağıtımı sırasında bunların yüzölçümlerinden yeteri kadar saha, düzenleme
alanındaki nüfusun kentsel faaliyetlerini sürdürebilmeleri için gerekli olan umumi hizmet alanlarının tesis
edilmesi ve düzenleme dolayısıyla meydana gelen değer artışları karşılığında "düzenleme ortaklık payı"
olarak düşülebilir. Ancak, bu maddeye göre alınacak düzenleme ortaklık payları, düzenlemeye tabi tutulan

 denilmektedir.arazi ve arsaların düzenlemeden önceki yüzölçümlerinin yüzde kırk beşini geçemez."
Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesini kapsayan

alanda  3194  sayılı  İmar Kanununun  18.Maddesine  göre  İdaremizce  hazırlattırılan  imar  uygulamasında
Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) oranı hesaplanmıştır. % 58.18023

3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18.Maddesi uygulaması kapsamında Düzenleme Ortaklık Payı (DOP)
oranının  yüzde  kırk  beşi  geçmesi  nedeniyle,  imar  uygulamasına  tabi  tutulan  mülkiyeti  İdaremize  ait

uygulama alanında Kayseri ili, Tomarza ilçesi, Cumhuriyet mahallesi 2267 ada 33 no.lu parselden 
İdaremizce  yürütülecek  projelerin  gerçekleştirilmesi  ve DOP oranının % 45'e düşürülmesi amacıyla
22.967,64 m² DOP'ta kullanılmak üzere Kamuya Bedelsiz Terk (Bağış) edilerek Düzenleme Ortaklık
Payı (DOP) oranı % 45.0000 olarak hesaplanmıştır.

Bu  kapsamda  söz  konusu  imar  uygulama  dosyasının  tescilinin  yapılabilmesi  için  Gecekondu
Kanunu Uygulama Yönetmeliği'nin 59. maddesinin "Gecekondu Kanunu'nun uygulanacağı sahaların
imar ve ıslah planları ile parselasyon planları belediyesince veya Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca
nasıl yaptırılırsa yaptırılsın bunların belediye organlarınca tetkik ve karara bağlanmasına lüzum
yoktur. Ancak Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca onaylanan imar ve ıslah planları ile parselasyon

    hükmüplanları bir ay müddetle uygulamayı yapacak belediyece ilan edilerek halka duyurulur."
gereğince,  Dairemizce  teknik  kontrolü  tamamlanan,  düzenleme  sınırı,  parselasyon    planı  ve  imar
uygulama dosyasının  İdaremizce onaylanması ve bir  ay müddetle Belediye Başkanlığında  ilan  edilerek
halka duyurulması, duyuru işleminin  tamamlanmasından sonra İdaremiz tarafından, parselasyon planları
ve işlem dosyalarının tescilinin sağlanması için ilgili Kadastro ve Tapu Müdürlüklerine gönderilmesi ve
İdaremiz mülkiyetinde bulunan Kayseri ili, Tomarza ilçesi, Cumhuriyet mahallesi 2267 ada 33 no.lu

'sinin Kamuya Bedelsiz Terkine (Bağış) muvafakat edilmesi hususlarını,parselden 22.967,64 m²
Olurlarınıza arz ederim.

 
Hakan DEMİRCİ
Şube Müdürü

 
Uygun görüşle arz ederim.
Mehmet Akif YAKAR

Daire Başkanı
 

OLUR
Dursun BAŞTÜRK
Başkan Yardımcısı

 
Ek:
1 - Gecekondu Önleme Bölgesi İlanı Oluru (7 Sayfa)
2 - Gecekondu Önleme Bölgesi Plan Oluru (1 Sayfa)
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3 - Başkanlık Oluru (Yetki Devri) (2 Sayfa)
4 - Kamuya Bedelsiz Terk (Bağış) Alanı Hesabı (1 Sayfa)
5 - Parselasyon Haritası (1 Sayfa)
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